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1. Anlass und Verfahren

Die Gemeinde Hollenbach plant sidlich des Hauptortes die Errichtung einer Pumptrack-
Anlage zur Erweiterung der Freizeit- und Bewegungsmoglichkeiten insbesondere fiir Kinder
und Jugendliche im Ort. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine speziell
geschaffene Mountainbikestrecke mit Wellen und weiteren Elementen wie Steilwandkurven
und Spriingen. Als Belag fiir die befahrbaren Bereiche (,Biketrails”) ist Asphalt geplant,
wodurch die Anlage nicht nur mit Mountainbikes und BMX-Radern, sondern auch mit
Skateboards, Mini-Rollern, Laufradern oder Inline-Skates genutzt werden kann. Damit soll das
Sport- und Freizeitangebot insbesondere fir Kinder und Jugendliche im Ort erheblich
erweitert und verbessert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pumptrack-Anlage Hollenbach” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Flichennutzungsplanes.

2. Beschreibung des Planungsgebietes
Als Flache fiir die Planung wurde aufgrund der Lage und GroéBe das Grundstiick des
ehemaligen gemeindlichen Trinkwasserbrunnens auf Fl.-Nr. 503, Gemarkung Hollenbach, an

der Raiffeisenstralie slidlich des Krebsbachs und westlich der Sportanlage des TSV Hollenbach
ausgewahlt.

i}

ﬁ_«.- TSV Hollenbach |

Luftbild des Planungsgebietes mit Umgebung und Flurkarte (Bayerische Vermessungs-
verwaltung, EuroGeographics 2023); eigene Beschriftung; o.M.
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Der auf dem Grundstiick vormals vorhandene gemeindliche Brunnen wurde aus
wirtschaftlichen Griinden (hohe Kapitalkosten bei vergleichbar geringer Férdermenge) in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Donauwaorth im Jahr 2014 geschlossen. Seitdem
versorgt die Daxberggruppe die Orte Hollenbach, Motzenhofen und einen kleinen Teil
Schonbachs mit Frischwasser, wahrend Igenhausen und das restliche Schénbach vom
Zweckverband der Magnusgruppe versorgt werden. Fir den ehemaligen gemeindlichen
Brunnen und das derzeit noch vorhandene Brunnenhaus besteht somit langfristig kein Bedarf
mehr, sodass sich eine Nutzung der Flache fir andere offentliche Interessen bzw. als
offentliche Sportflache anbietet.

Planungsumgriff

Der geplante Pumptrack soll groRtenteils auf einer Teilflaiche des ehemaligen Brunnen-
Grundstticks Fl.-Nr. 503, Gemarkung Hollenbach (TeilflichengroRe ca. 840 m?), realisiert
werden. Zusatzlich wurde aufgrund der Flachengeometrie des Biketrails ein kleiner Teil des
Ostlich angrenzenden Ackergrundsticks Fl.-Nr. 505 (TeilflichengréRe ca. 266 m?) als
Planungsgebiet miteingefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst somit den Grof3teil des Flurstiicks Nr. 503
sowie einen kleinen Teil des Flurstiicks Nr. 505 der Gemarkung Hollenbach und hat insgesamt
eine GroRe von ca. 1.106 m?.

Bestandsbeschreibung

Das derzeit noch vorhandene, jedoch teilweise bereits baufallige Brunnenhaus auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 503 soll im Zuge des Vorhabens fiir den Pumptrack abgebrochen und
Uberplant werden. Dies gilt ebenfalls fir die teilweise noch vorhandene Einzaunung.

Das Planungsgebiet fallt von Siden (Standort des Brunnenhauses) in Richtung Norden zur
Raiffeisenstralle hin geringfiligig um ca. 0,5 m ab.

Sidlich des Gebaudes befindet sich ein hochwertiger, alter Baumbestand, welcher erhalten
werden soll und von der Planung nicht berihrt wird (aufSerhalb des Geltungsbereiches).

Umgebung

In ca. 60 m Entfernung verlauft im Norden der Krebsbach (Gewasserordnung: Gewasser 3.
Ordnung und sonstige), beiderseits befinden sich Ufergeholze und ausgedehnte
Wiesenflachen. Das Planungsgebiet liegt topographisch etwa 2 bis 2,50 m hoher als das
Bachufer.

Das nachstgelegene Wohngebaude befindet sich nordlich in ca. 130 m Entfernung zum
Planungsgebiet und ist optisch durch den von Ufergehodlzen gesdumten Krebsbach
abgeschirmt.
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Sidlich der Raiffeisenstralle ist das Planungsgebiet von ausgedehnten landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im ndaheren Umfeld sind keine naturschutzfachlichen
Schutzgebiete wie z.B. Biotope vorhanden.

3. Ubergeordnete Planungen und Ziele

3.1 Landesplanung und Regionalplanung

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) wird die
Gemeinde Hollenbach als Raum/Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf
dargestellt. Folgende fiir das Vorhaben relevante Ziele und Grundsatze sind im LEP verankert:

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurGumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevélkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mafs reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fléchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdréingung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
Teilréiumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen die Mdglichkeiten

[..]

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und dltere
Menschen

genutzt werden.

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 6 von 31




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40
,Pumptrack-Anlage Hollenbach” Stand 22.02.2024

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP_2007) weist die Gemeinde Hollenbach als
yLandlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg” aus. Folgende fir
die Planung relevante, allgemeine Ziele und Grundsatze sind im Regionalplan verankert:

Bl 1 Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die natiirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region in
den einzelnen Teilréiumen, [...] zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen
zu stdrken.

B lll 5 Erholung und Sport

5.1 (G) Einem vielfiiltigen, bedarfsgerechten Angebot an Freizeit-, Erholungs- und Sport-
einrichtungen kommt in allen Teilréiumen der Region besondere Bedeutung zu.

Das Planungsgebiet befindet sich gemadR Regionalplan innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr. 19 ,Waldgebiete &stlich von Augsburg”. Als landschaftliche
Vorbehaltsgebiete werden Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege festgelegt. Der Regionalplan nennt als Charakteristik des Vorbehaltsgebiets
unter anderem: ,Von den Waldréndern bieten sich mehrfach reizvolle Ausblicke in die
umgebenden Hiigel- und Tallandschaften mit meist ansprechenden Ortsbildern.”

Vereinbarkeit mit der Landes- und Regionalplanung

Wahrend im stadtischen Umfeld in Form von 6ffentlichen Parks und Sportanlagen haufig ein
gutes Freizeitangebot fir Jugendliche besteht, mangelt es im landlichen Raum haufig an
solchem, da entsprechende Freiflichen entweder landwirtschaftlich oder nicht-6ffentlich
durch Vereine genutzt werden — so auch in der Gemeinde Hollenbach.

Durch die Planung einer offentlichen Pumptrack-Anlage sollen die Sport-, Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten insbesondere fiir jiingere Bevolkerungsgruppen verbessert werden,
was der Gleichwertigkeit von Lebensverhéltnissen in den unterschiedlichen Teilrdumen der
Region dient und die Attraktivitdt des Wohn- und Lebensumfelds insbesondere fiir Kinder und
Jugendliche steigert.
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GemalR Stellungnahme der Regierung von Schwaben vom 01.09.2023 entsteht durch die
Errichtung der Pumptrack-Anlage keine neue Siedlungsflache im Sinne des LEP, da keine tber
die befestigte Fahrflache hinausgehenden baulichen Anlagen vorgesehen sind. Es findet somit
keine Verletzung des LEP-Anbindegebots (LEP (Z) 3.3 Abs. 2 Satz 1) statt.

In Bezug auf die Inanspruchnahme von Flachen und Ressourcen bietet sich der gewahlte
Standort an, da die Flache durch den Wegfall der Wassergewinnung derzeit brach liegt und
nun einer sinnvollen 6ffentlichen Nachnutzung zugefiihrt werden kann, wahrend andernfalls
neue Flachen an anderer Stelle in Anspruch genommen werden missten. Vorteilhaft ist hier
auch die Lage an einer bereits befestigten ErschlieBungsstralRe, wodurch keine zusatzliche
ErschlieBung erforderlich ist.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ergeben sich durch den Abbruch des Brunnengebaudes und
den Rickbau der Zaunanlage positive Auswirkungen, da hierdurch die Weite und Offenheit
der Landschaft entlang des Krebsbaches betont und verstarkt werden. Ebenfalls kann durch
die Belebung und Freizeitnutzung das Bild der Landschaft positiv beeinflusst werden. Die
erforderlichen Baumfallungen werden durch Neupflanzungen entlang des Weges
ausgeglichen. Der freie Blick vom Waldrand im Siden in Richtung Norden auf den Ortskern
von Hollenbach wird durch die Planung geférdert.

Die Vorhabenflache liegt topographisch etwa 2 bis 2,50 m hoher als das Bachufer des 60 m
entfernten Krebsbaches, wodurch die Planung auf Belange der Wasserwirtschaft und des
Hochwasserschutzes kaum bzw. nur geringen Einfluss besitzt. Hochwassergefahrenflachen,
geschiitzte HQ100-Gebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Umfeld nicht vorhanden.
Die Regenwasserversickerung wird weiterhin auf dem Grundstiick stattfinden, da nur die
Fahrspur des Pumptracks (Trail) versiegelt wird. MalRnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur sind im Umfeld ebenfalls nicht bekannt.

Negative Auswirkungen auf Landschaftsbild und Naturhaushalt oder eine Beeintrachtigung
des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets sind daher nicht zu erwarten. In vielerlei Hinsicht
ergeben sich durch die Planung, wie dargelegt, positive Auswirkungen hinsichtlich der Ziele
der Raumordnung.

Die Planung befindet sich somit in Einklang mit den Zielen der Landesentwicklung,
Regionalplanung und Raumordnung.
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3.2 Flachennutzungsplan

£

\ F ‘,";H"-:“;“

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hollenbach (2015), o.M.

Planungsgebiet

Das Grundstiick Fl.-Nr. 503 ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hollenbach als ,Flache / Einrichtung fir Ver- und Entsorgung: Wasser (Hochbehalter /
Brunnen)” dargestellt. Im slidostlichen Bereich werden zudem Gehdlzflachen dargestellt.
Angrenzend sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Fiir die RaiffeisenstraBe wird das Ziel der Sicherung und Unterhaltung der bestehenden FuR-
und Radwege ausgegeben. Entlang des Krebsbachs wird zudem als Ziel die ,,Beibehaltung der
offenen Landschaft in den Bachtalern (keine Aufforstung)” dargestellt.

Vereinbarkeit mit dem Flachennutzungsplan (FNP)

Durch die endgiiltige Nutzungsaufgabe und SchlieBung des Wasserbrunnens ist die
Darstellung im Flachennutzungsplan nicht mehr zutreffend, da die Flachennutzung ,,Brunnen”
durch den Beitritt der Gemeinde in die Wasserversorgung der Daxberggruppe bzw.
Magnusgruppe bis auf Weiteres weder im Bestand noch als Planungsziel der Gemeinde
existiert. Der Umgriff des Planungsgebiets wird daher im Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren in eine Griinflache (Sportanlage) umgewidmet.

Der baumbestandene Teilbereich sidlich des Brunnenhauses (auBerhalb des
Geltungsbereiches des BP) soll im Flachennutzungsplan als Geholzflache dargestellt werden,
da auch hier die Darstellung der Versorgungsnutzung obsolet ist.

STADT LAND FRITZ stadtplaner — landschaftsarchitekten 9von 31




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40
,Pumptrack-Anlage Hollenbach” Stand 22.02.2024

Der offentliche und gemeindliche Nutzungscharakter bleibt durch die Umnutzung in eine
weiterhin offentliche Flache zur Freizeitnutzung erhalten.

3.3 Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 2007) des Landkreises Aichach-Friedberg stellt
fir das Planungsgebiet keine speziellen Lebensraumtypen, Schutzgebiete oder Naturschutz-
Schwerpunkte dar.

Entlang des Krebsbachs als Gewasserachse werden als Ziele , Erhalt und Verbesserung der
Feuchtbiotope und Verbesserung des Biotopverbunds in Bachtdilern des Hiigellandes” genannt.
Die Bachtdler sollten gemaR ABSP offen bis halboffen bleiben (,keine Bebauung, keine
Aufforstung”).

Vereinbarkeit mit dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Zuge der Planung wird ein Gebdude zurlickgebaut. Moglichkeiten zur Schaffung von
Biotopverbundstrukturen und Feuchtlebensradumen auf der Flache sind aufgrund der
umliegenden intensiven Ackernutzung begrenzt. Beeintrachtigungen der Gewdsserachse des
Krebsbaches durch die Planung sind nicht ersichtlich. Da fir den Geltungsbereich keine
besonderen Ziele und MaRnahmen dargestellt werden, befindet sich das Vorhaben im
Einklang mit dem Arten- und Biotopschutzprogramm.

4. Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen

4.1 Planungskonzept

Angesichts der Stilllegung des Brunnens soll die gemeindliche Flache an der Raiffeisenstrale
einer neuen, 6ffentlichen Nutzung als Pumptrack-Anlage zugefiihrt werden und damit vor
allem Kindern und Jugendlichen neue Freizeitmoéglichkeiten bieten. Durch die relativ zentrale
Lage slidlich des Hauptortes Hollenbach ist die Anlage von allen Ortsteilen aus auch mit dem
Fahrrad gut erreichbar.

Der hochwertige alte Baumbestand siidlich des Brunnenhauses wird durch die Planung nicht
beriihrt und ist kraft Gesetzes gemald Art. 16 BayNatSchG geschiitzt. Der siidliche Bereich ist
daher nicht in den Umgriff des Bebauungsplanes aufgenommen, da dort keine baulichen
Eingriffe erfolgen sollen.

4.2 ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt (iber die asphaltierte RaiffeisenstralRe, durch welche weiter westlich
auch die Sportanlage des TSV Hollenbach sowie die dort befindlichen Wertstoffcontainer
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erschlossen werden. Die o6ffentliche ErschlieBung ist somit gesichert, es sind keine
zusatzlichen ErschlieBungs- oder StralRenunterhaltskosten erforderlich.

Die Raiffeisenstralie ist mit dem Fahrrad von fast allen Ortsteilen tiber Asphalt- und Feldwege
entlang des Krebsbachs erreichbar, sodass Kinder und Jugendliche auf dem Weg zur Anlage
nicht entlang der HauptstralRe fahren missen.

Fiir den Fall, dass Nutzer mit dem Auto zur Anlage gelangen, werden drei offentliche
Stellpldtze geplant. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hollenbach sieht fir Sportanlagen
keine Mindestanzahl an Stellplatzen vor.

In ca. 300 m Entfernung befindet sich die Bushaltestelle ,,Hollenbach, Ortsmitte”, wodurch
auch eine Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln moglich ist.

Energie- und Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Einer Stromversorgung, Wasserversorgung, Abwasserentsorgung oder sonstiger
Spartenerschliefung bedarf es im Plangebiet aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht.

Niederschlagswasserbeseitigung

Um eine Belastung der Klaranlage und der Vorfluter zu vermeiden, ist das anfallende,
unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Hierzu kénnen
Entwadsserungsmulden in die 6ffentliche Griinflache integriert werden.

4.3 |mmissionsschutz

Das nachstgelegene Wohngebaude befindet sich nordlich in ca. 130 m Entfernung zum
Planungsgebiet bzw. zum Rand des geplanten Fahrparcours (Biketrail). In dhnlicher bzw.
ndherer Entfernung zum Ortsrand befinden sich weiter westlich die Sport- und Trainingsplatze
des TSV Hollenbach. Der Ortskern von Hollenbach ist im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt hat zusammen mit der ACCON GmbH die Gerdausche
von Trendsportanlagen, darunter Skateanlagen, untersucht (LfU 2005). Aufgrund der
Ahnlichkeit der geplanten Pumptrack-Anlage zu iblichen Skateanlagen wurde diese
Untersuchung zur Orientierung und Abschatzung von moéglichen Immissionsschutzkonflikten
herangezogen. Beziiglich der Abstande von Skateanlagen zu Wohnbebauung wurden in der
Untersuchung folgende Anhaltswerte flir Mindestabstdande ermittelt:
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Mindestabstand vom
Rand der Anlage zur schutz-
Ausstattung der Skateanlage |Nutzungszeiten bediirftigen Bebauung in einem
WR WA
ganztags 260 m 160 m
Halfpipe oder Minipipe
tags aulRerhalb
der Ruhezeiten 160 m 100 m
Kleine Skateanlage ganztags 210 m 130 m
{Beriicksichtigung von Bank,
Funbox, Coping Ramp, Flatland) Lagsﬁzﬂiig;:;g 130 m 80m
GroBBe Skateanlage ganztags 360 m 210 m
(Beriicksichtigung von Bank,
Funbox, Coping Ramp, Minipipe, |tags aullerhalb
Rail, Curb, Olliebox, Flatland) der Ruhezeiten 210m 130 m

Anhaltswerte fiir Absténde in Abhdngigkeit vom Gebietstypus (Quelle: LfU 2005; S. 43)

Fir eine grolRe Skateanlage mit Rail (Metallstange), Curb (Block mit Kanten) und anderem wird
bei einer ganztagigen Nutzung demnach ein Mindestabstand von 130 m zu Mischgebieten als
Anhaltswert empfohlen, bei kleineren Anlagen werden auch geringere Abstinde als
ausreichend erachtet. Von dem geplanten Pumptrack sind voraussichtlich geringere
Larmimmissionen zu erwarten als von einer vollausgestatteten Skateanlage, da lediglich ein
asphaltierter/befestigter Track ohne Skatestangen, Metallkanten etc. geplant ist und die
Nutzung Ublicherweise vor allem durch Mountainbikes, Roller oder Ahnliches erfolgt.

Der Abstand von ca. 130 m zum nachsten Wohnhaus wird daher als mehr als ausreichend
erachtet.

Mit einer wesentlichen Zunahme der Verkehrsbelastung wird nicht gerechnet, da die Anlage
insbesondere fir Jugendliche aus dem Ort konzipiert ist und allein aufgrund der GréRe die
Anzahl der Nutzer begrenzt ist.

Auf die Anlage selbst und deren Nutzer werden voraussichtlich die ortsiiblichen Immissionen
aus der umliegenden Landwirtschaft einwirken (mogliche Larm-, Geruchs- oder
Staubemissionen). Diese sind als ortsiiblich zu dulden, Beeintrachtigungen der Anlagennutzer
sind nicht erkennbar.

4.4 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet und im ndheren Umfeld sind keine Bodendenkmaler, Baudenkmaler oder
Ensembles bekannt. Auf die gesetzlichen Meldepflichten wird in den Hinweisen verwiesen.
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5. Begriindung zu den einzelnen Festsetzungen

5.1 Artund MakR der baulichen Nutzung

Offentliche Griinfliche

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als 6ffentliche Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung ,,Pumptrack-Anlage” festgesetzt.

Die Nutzung ist auf nicht-motorisierte Rader / Fahrzeuge begrenzt, um die Sicherheit zu
erhéhen, Immissionen (Lirm, Abgase) zu begrenzen, Umwelteinwirkungen (Reifenabrieb, Ol,
Benzin) zu reduzieren und die Lebensdauer der Anlage zu verlangern. Motorisierte Rader
(oder sonstige motorisierte Gefdhrte / Fahrzeuge) sind nicht zulassig.

Mit der max. Grundfliche GR fir den versiegelten Fahrparcours von 600 m? kann das
entwickelte Konzept fir die Ausfiihrung des Pumptracks im Geltungsbereich realisiert werden.
Derzeit ist eine Ausfiihrung als Asphaltstrecke angedacht, es sind jedoch grundsatzlich auch
andere Befestigungen moglich.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist die Errichtung von Sitzgelegenheiten und weiteren
Ausstattungselementen zur Nutzung der offentlichen Grinfliche moglich, wie z.B. von
Miilleimern, Fahrradstindern, Hundestationen oder Ahnlichem. Dies kommt auch
Erholungssuchenden im Umfeld zugute.

Flachen fiir Stellplatze

Entlang der Raiffeisenstralle werden Flachen fiir drei Stellplatze festgesetzt, um ein Parken
von Nutzern auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu verhindern. Die Stellplatze
sind gemal Ziffer 2.4 der Festsetzungen wasserdurchladssig zu gestalten. Die festgesetzte
Flache fur Stellplatze betragt ca. 50 m?, die Flache z&hlt nicht zur GR des Pumptracks.

5.2 Geldandeveranderungen

Aufschittungen fir den Fahrparcours sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber der
natirlichen Geldandeoberflaiche zuldssig. Dadurch werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild begrenzt und der offene Charakter der Landschaft erhalten. Abgrabungen
sind bis zu einer Tiefe von max. 1,0 m unter der natiirlichen Gelandeoberflache zuldssig. Da
der Krebsbach etwa 2 bis 2,5 m tiefer verldauft als das Planungsgebiet, sind dadurch keine
Eingriffe in Grundwasser oder Bodenwasser zu erwarten.

5.3 Einfriedungen

Das Pumpenhaus mit angrenzenden Flachen ist derzeit durch eine Maschendrahteinzaunung
gesichert. Sofern es aufgrund der Nutzung zu Konflikten kommt, sollte grundsatzlich eine
vertragliche Einzdunung in Anlehnung die bisherige Einfriedung moglich sei. Nach Moglichkeit
sollte aber wegen der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und des offenen Charakters
der Landschaft auf eine Einfriedung verzichtet werden.
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5.4 Stellplatze

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten, um weiterhin eine
moglichst hohe Wasserversickerung und Grundwasserneubildung auf der Flache zu
ermoglichen (Oberflachenbefestigung und Tragschichten mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,7). Hierzu eignen sich beispielsweise: Pflasterungen mit mind. 30 % Fugenanteil,
wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter oder
wassergebundene Decke.

5.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Um eine Belastung der Klaranlage und der Vorfluter zu vermeiden und somit auch die
Hochwassergefahr zu senken, ist das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser im
Planungsumgriff zu versickern. Hierzu ist das Niederschlagswasser flichenhaft Gber geeignete,
bewachsene Oberbodenschichten, zum Beispiel Sickermulden, in das Grundwasser zu
versickern.

5.6 Grinordnung

5.6.1 Wiesenansaat

Aufgrund der direkten Nahe zur freien Landschaft wird fiir die nicht befestigten Flachen eine
Ansaat mit autochthonem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 ,,Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion” vorgegeben.

5.6.2 Baumpflanzungen

Zur Eingriinung des Gebiets werden an der Raiffeisenstralle zwei Baumpflanzungen
festgesetzt. Diese sollen zu einer Einbindung der geplanten Anlage in die Landschaft beitragen
und kénnen als Schattenspender fiir Stellplatze und Sitzgelegenheiten dienen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Zur
fachgerechten Pflege eignen sich DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten” sowie DIN 18919
»Entwicklungs- und Unterhaltungspflege”. Abgestorbene Baume und Straucher sind innerhalb
von 12 Monaten moglichst gleichartig und gleichwertig zu ersetzen, um den Charakter des
Gebietes zu erhalten.

5.7 Zuordnungsfestsetzung Ausgleichsflachen

Zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft
werden dem Bebauungsplan entsprechende Flachen/Wertpunkte aus dem gemeindlichen
Okokonto zugeordnet. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.
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6. Flachenbilanz

Flachentyp Fliche [m?] Prozent [%]
Offentliche Griinfliche — Pumptrack-Anlage 1.061 96
davon geplanter Pumptrack (Biketrail) ca. 530 ca. 48
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 44 4
Stellplatze

Fliche gesamter Geltungsbereich 1.106 100
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7. Umweltbericht

7.1 Allgemeine Grundlagen

Das Planungsgebiet befindet sich in der Naturraumeinheit ,Donau-Isar-Hiigelland” (Tertiares
Higelland) (LfU 2023). Die Flache liegt auf einer Hohe von ca. 450 m . NN im Tal des
Krebsbaches (Gewadsser 3. Ordnung), welcher ca. 5 km weiter 6stlich in die Paar miindet.

Die umliegenden Felder werden landwirtschaftlich als Griinland (insbesondere entlang des
Bachs) und Acker genutzt.

7.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Das folgende Kapitel enthalt eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter sowie
eine Abschatzung der Planungsauswirkungen nach BauGB gemdR dem Leitfaden ,Bauen in
Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB 2021).

7.2.1 Arten und Lebensraume

Beschreibung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt zu charakterisieren:

Die Freiflaichen der ehemaligen Versorgungsfliche (Brunnengrundstiick) zeigten sich bei
Bestandsaufnahme als graserdominierte, artenarme, extensiv gepflegte und teilweise
verfilzte Wiesenflachen mit gewissem Mikrorelief.

Ostlich des noch bestehenden Brunnenhauses befanden sich in einer Reihe fiinf Spitzahorne
(Acer platanoides) mittleren Alters, welche in der Winterperiode 2023/24 gefallt wurden und
im Zuge der Planung voraussichtlich gerodet werden miissen. Bei den betroffenen Ahornen
(Hohen ca. 10-15 m, Stammumfidnge 126 bis 172 cm) zeigten sich teilweise Probleme wie
Stammfaule oder starker Schragwuchs, sodass der Zustand insgesamt als maRig bewertet
wurde. Baumhdohlen oder Nisthabitate konnten nicht festgestellt werden. Zur Sicherung eines
angemessenen Ausgleichs wurde die Ahorn-Baumreihe in die Ausgleichsberechnung des
Bebauungsplanes miteinbezogen.

Die im Geltungsbereich befindliche und Uberplante Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 505 wird
derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Aufgrund der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen besitzt der
Geltungsbereich insgesamt eine mittlere Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Arten und
Lebensrdaume.

Vor Abbruch des Brunnengebaudes ist eine Begehung und Begutachtung durchzufiihren,
insbesondere im Hinblick auf Brut- und Nisthabitate von Fledermdusen und Vogelarten.

Eine Auflistung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) gemal Biotopwertliste der
BayKompV findet sich im Kapitel zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Sudlich des Brunnengebaudes befindet sich ein hochwertiger, alter Baumbestand (Hohen bis
ca. 25 m), welcher erhalten werden soll (geschiitzt kraft Gesetzes gemaR Art. 16 BayNatSchG)
und von der Planung nicht beriihrt wird.

N

Blick von der RaiffeisenstrafSe Richtung Siiden auf das stillgelegte Brunnenhaus und die dstlich
angrenzende Ackerflidche vor Féllung der Bdume (Foto: Stadt Land Fritz 2023)

i e

Blick von Westen nach Osten auf das Gebiet nach Féllung der Ahorne: Ganz links der Krebsbach
mit Ufergehdélzen, rechts das ehemalige Brunnenhaus mit zu erhaltendem Baumbestand, im
Hintergrund das Sportheim des TSV Hollenbach (Foto: Gemeinde Hollenbach 2024)
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Auswirkungen

Durch die geplante Versiegelung des Pumptrack-Biketrails gehen Wiesenhabitate verloren,
was jedoch durch Ansaat von autochthonem Wiesensaatgut in den nicht befestigten
Bereichen soweit moglich ausgeglichen werden soll.

Der Verlust der fiinf Ahorne kann durch Neupflanzungen nur zu einem Teil ausgeglichen
werden. Es sind zwei Neupflanzungen festgesetzt, wobei auf einen guten Wuchsstandort und
autochthone Artenauswahl geachtet wurde. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden
durch 6kologische AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen.

Aufgrund der Art und des Zustands der Ahorne waren keine Anzeichen fiir eine Verletzung der
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeben. Auf die generelle Einhaltung der
gesetzlichen Fallzeiten gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG wird in den
Hinweisen hingewiesen.

Beeintrachtigungen der angrenzenden Bereiche (insb. slidlicher Geholzbestand) durch Larm,
Licht, Erschitterungen, Stoffeintrage oder durch optische Reize wahrend der Bauphase
(temporar) und durch den Betrieb sind als mittel einzuschatzen. Eine Beleuchtung der Anlage
ist nicht vorgesehen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Biotope sind insgesamt Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

7.2.2 Boden und Flache

Beschreibung

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 (LfU) befindet sich das Planungsgebiet
im Ubergangsbereich zweier grundwasserbeeinflusster Bodentypen:

e Im Hauptbereich: Bodentyp 76a: Bodenkomplex: Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettflihrendem) Sand (Talsediment)

e |Im Norden Richtung Krebsbach: Bodentyp 76b: Bodenkomplex: Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettflihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus
Ton (Talsediment)

Gleyboden leisten in der Regel einen grof3en Beitrag zur Grundwasserneubildung, da sie groRe
Wassermengen speichern kdnnen und das Wasser so in der Landschaft gehalten wird.

Aufgrund der bestehenden Bebauung (Brunnenhaus mit 93 m? Grundfldche) ist bereits eine
Versiegelung vorhanden, ebenfalls ist von einer Veranderung des natiirlichen Bodengefliges
infolge der vorhandenen Bebauung auszugehen.

Altlastenverdachtsflachen sind im Umfeld nicht bekannt. Aufgrund der vormaligen
Trinkwassergewinnung sind Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Gebiet nicht
anzunehmen.

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 18 von 31




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40
,Pumptrack-Anlage Hollenbach” Stand 22.02.2024

Auswirkungen

Durch die geplante zusatzliche Versiegelung von ca. 500 m? fir den Pumptrack (GR 600 m?
abzlglich des Uberplanten Brunnenhauses) wird in den Boden eingegriffen, natlirliche
Bodenfunktionen gehen verloren. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung/Versiegelung
sind die Auswirkungen als mittel einzuschatzen.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist die oOffentliche Nachnutzung der bestehenden
Gemeindeflache als positiv zu bewerten, da so eine Versiegelung an anderer Stelle vermieden
wird.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden und Flache sind insgesamt Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

7.2.3 Wasser und Grundwasser

Beschreibung
Gewasser

Der etwa 60 m entfernte Krebsbach wird in der Gewasserstrukturkartierung der FlieRgewasser
Bayerns 2017 (Vor-Ort-Verfahren) in dem betroffenen Bereich als stark verandert klassifiziert.

Die Vorhabenflache liegt topographisch etwa 2 bis 2,50 m hoher als das Bachufer des
Krebsbaches, wodurch die Planung auf Belange der Wasserwirtschaft, Ufergestaltung und des
Hochwasserschutzes kaum bzw. nur geringen Einfluss besitzt. Hochwassergefahrenflachen,
geschiitzte HQ100-Gebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Umfeld nicht vorhanden.

Wassersensible Bereiche und Grundwasser

Aufgrund der Ndhe zum Krebsbach und der vorhandenen Gleybdden ist von einem
Uberdurchschnittlich hohen Grundwasserstand auszugehen, genaue Messungen sind nicht
bekannt.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb wassersensibler Bereiche (Kartendarstellung
durch das LfU). An kleineren Gewissern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstinde geben.

Oberflachliches Niederschlagswasser

Aufgrund der topographischen Lage ist bei Starkregen ein geringer Zufluss von
Oberflachenwasser aus den sldlich angrenzenden, nach Siden minimal ansteigenden
landwirtschaftlichen Flachen moglich.

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 19 von 31




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40
,Pumptrack-Anlage Hollenbach” Stand 22.02.2024

Auswirkungen

Die Regenwasserversickerung kann weiterhin auf dem Grundstlck stattfinden, da nur die
Fahrspur des Pumptracks (Trail) versiegelt wird. Randlich und innerhalb des Trails befinden
sich extensive Wiesenbereiche, in denen abflieRendes Wasser aufgenommen werden kann.
Mit einer Gefdahrdung des Gebietes oder des Umfelds ist daher nicht zu rechnen.
Auswirkungen auf Hochwasserdynamiken sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

7.2.4 Klima und Luft

Beschreibung

Fir die Sauerstoffproduktion und Luftfilterung besitzt insbesondere der hochwertige
Baumbestand im Siiden eine gewisse Bedeutung.

Das Tal des Krebsbaches erfillt mit seiner Ost-West-Ausrichtung eine Funktion als
Kaltluftschneise und zum Austausch von Luftstromen. Im ABSP und im FNP wird eine
Offenhaltung des Talraumes anvisiert (,keine Bebauung, keine Aufforstung”). Vor diesem
Hintergrund bilden das bestehende Brunnenhaus wie auch die Nord-Sid-gerichtete
Baumreihe eine, wenn auch minimale, Riegelwirkung.

Auswirkungen

Fiir den Luftaustausch wirkt sich der Abbruch des bestehenden Gebaudes positiv aus, in Bezug
auf das Mikroklima sind durch die flachenhafte Versiegelung des Trails hingegen negative
Auswirkungen zu erwarten. Anstelle der Nord-Sid-gerichteten Baumreihe sind zwei
Baumpflanzungen in Ost-West-Anordnung vorgesehen.

Durch die Schaffung einer ortsnahen Sport- und Freizeitflaiche fir Jugendliche kann
moglicherweise der motorisierte Freizeitverkehr in andere Orte reduziert werden, was sich
positiv auf das Klima auswirkt.

Insgesamt sind aufgrund der vergleichsweise geringen GroRe des Projektgebietes keine
wesentlichen Auswirkungen auf Klima- und Luftfunktionen zu erwarten.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 20von 31




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40
,Pumptrack-Anlage Hollenbach” Stand 22.02.2024

7.2.5 Landschaftsbild, Mensch

Beschreibung

Landschaftsbild

Die naturliche Eigenart der Landschaft im Gebiet zeichnet sich durch die flache Weite des
Talraumes und den dadurch gegeben Weitblick aus. Das Planungsumfeld ist, wie bereits
dargelegt, im Regionalplan als landschaftliches Vorbehaltsgebiet (,Waldgebiete 6stlich von
Augsburg”) dargestellt. Der Regionalplan nennt als Charakteristik des Gesamtgebietes unter
anderem: ,Von den Waldréindern bieten sich mehrfach reizvolle Ausblicke in die umgebenden
Hiigel- und Tallandschaften mit meist ansprechenden Ortsbildern.”

Mensch/Erholung

Uber die RaiffeisenstraBe entlang des Planungsgebietes verlaufen verschiedene Rad- und
Wanderwege, unter anderem der Bayerisch-Schwabische Jakobusweg. Fir Radfahrer
bestehen sidlich entlang des Krebsbaches gute Wegeverbindungen unter anderem zwischen
Hollenbach und Aichach. Im Waldgebiet siidlich von Hollenbach befindet sich mit dem
Silberbriinnerl ein beliebtes Spaziergangsziel.

Auswirkungen

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ergeben sich durch den Abbruch des Brunnengebaudes und
den Riickbau der Zaunanlage positive Auswirkungen, da hierdurch die Weite und Offenheit
der Landschaft entlang des Krebsbaches betont und verstarkt werden. Die erforderlichen
Baumfallungen werden durch Neupflanzungen entlang des Weges ausgeglichen. Der freie
Blick vom Waldrand im Stiden in Richtung Norden auf den Ortskern von Hollenbach wird durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Die geplante Pumptrack-Anlage wird die Sport-, Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten im
Gebiet verbessern. Sitzgelegenheiten und Milleimer kommen auch anderen
Erholungssuchenden und Spaziergangern zugute. In Bezug auf den Erholungswert ergeben
sich somit positive Auswirkungen durch das Vorhaben.

Durch eine mogliche geringe Zunahme des Fahrverkehrs auf der Raiffeisenstralle sind
hingegen geringfligige Beeintrachtigungen der Erholungsqualitat moglich.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und Landschaftsbild sind insgesamt Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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7.2.6 Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Im Planungsgebiet wie auch in der weiteren Umgebung sind (abgesehen von der Dorfkirche
St. Peter und Paul und dem Kirchumfeld) keine eingetragenen Bodendenkmaler,
Baudenkmaler oder anderen geschiitzten Kultur- und Sachguter vorhanden.

Auswirkungen

Es sind somit keine Auswirkungen zu erwarten. Besondere Blickbeziehungen oder Sichtachsen
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

7.2.7 Wechselwirkungen

Es sind keine zusatzlichen Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern oder durch benachbarte Vorhaben
zu erwarten.
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7.3 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter

Die Schutzgiiter werden in folgender Tabelle entsprechend ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild gemaR Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen in
Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB 2021), Anlage 1 — Listen 1a bis 1c bewertet. Der
Leitfaden unterscheidet zwischen drei Kategorien zur Bestandsbewertung (geringe — mittlere
— hohe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Die Schutzglter werden auf der dreistufigen Skala wie folgt bewertet:

Schutzgut Beschreibung und Funktion Kategorie
Arten und e Extensive, artenarme Wiesenflachen geringe bis mittlere Bedeutung
Lebensrdume e Baumreihe mittlerer Qualitat (bereits fur Naturhaushalt und

gefallt) Landschaftsbild

e Teilflaiche intensive Ackernutzung

Boden und Fliche |e Grundwasserbeeinflusste Bodentypen mittlere Bedeutung fur
e Bereits bebaute/versiegelte Flachen Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Wasser e 60 m entfernter Krebsbach mittlere Bedeutung fiir
e Wassersensibler Bereich Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Klima und Luft e Krebsbachtal als Kaltluftschneise mittlere Bedeutung fir
e Baumbestand dient Luftreinigung und Naturhaushalt und
Sauerstoffproduktion Landschaftsbild
Mensch und e Krebsbachtal, landschaftliches mittlere Bedeutung fir
Landschaftsbild Vorbehaltsgebiet , Waldgebiete 6stlich | Naturhaushalt und
von Augsburg” Landschaftsbild
e Vorbeiflihrender Rad- und Spazierweg
Kultur- und e Keine vorhanden Keine Bedeutung fir
Sachgiiter Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Aufgrund des vorhandenen Baumbestands und aufgrund der Lage im Tal des Krebsbaches und
im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet hat das Gebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Es sind keine Schutzgiter oder Bereiche mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung
betroffen. Durch die derzeit vorhandene Bebauung und Vornutzung sind bereits
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter vorhanden.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40
»,Pumptrack-Anlage Hollenbach”

Stand 22.02.2024

7.4 MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden
verschiedene MalRnahmen vorgesehen:

e Unzulassigkeit von Zaunen

e Begrenzung von Geldandeveranderungen

Schutz- MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs
gliter
Arten und e Keine Uberplanung des hochwertigen Baumbestands siidlich des
Biotope Bestandsgebdudes
e Festsetzung von Baumneupflanzungen und extensiver Wiesenansaat
e Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut
e Unzulassigkeit von Zaunen
Boden und e Wiedernutzung von brachliegender 6ffentlicher Flache
Flache e Begrenzung von Gelandeveranderungen
e Nutzung der bereits vorhandenen WegeerschlieBung
Wasser e Flachige Versickerung des Niederschlagswassers
e Moglichkeit fur Sickermulden in Griinflachen
e Wasserdurchlassige Beldge bei Stellplatzen
Klima und e Abbruch des Bestandsgebaudes, keine neuen Gebadude geplant
e e Erhalt der Offenheit der Landschaft, Kaltluftschneise
e Baumneupflanzungen
Mensch, e Eingriinung der Randbereiche, Baumpflanzungen am Weg
L
b?IZdSChafts o Keine Beeintrachtigung der Wegefunktion

e Schaffung von Sitzmdoglichkeiten, Erh6hung des Erholungswertes
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7.5 Verbleibende Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Versiegelung fiir den Fahrparcours (Pumptrack) wird trotz der Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
verursacht. Die nach Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind in der folgenden Tabelle
aufgelistet.

Im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird die Erheblichkeit der
Beeintrachtigung auf Natur und Landschaft schutzgutbezogen bewertet:

Schutzgiiter | Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Erheblichkeit
der Ausw. des
Vorhabens
(dreistufig)
Arten und Verlust von funf Spitzahornen (Acer platanoides) mittel
Lebens- Teilversiegelung von Wiesen- und Ackerflachen
raume
Boden und Teilversiegelung von Wiesen- und Ackerflachen mittel
Fliche Keine zusatzliche Zerschneidung von Landschaft
Wasser Reduzierung der Flachen, in denen Versickerung stattfinden gering
kann
Weiterhin Versickerung im Geltungsbereich, Gewahrleistung
der Grundwasserneubildung
Klima und Veranderung des Kleinklimas durch Warmeabstrahlung der gering
Luft versiegelten Flachen, geringere Verdunstung
Verbesserung der Luftzirkulation durch Gebdudeabbruch
Keine Neubebauung mit Gebauden
Mensch und Verdnderung des Landschaftsbildes gering
Landschafts Verbesserung des offenen Charakters der Landschaft
-bild Potenzielle geringe Beeintrachtigungen durch Fahrverkehr

Durch die geplante Versiegelung ergeben sich Auswirkungen geringer bis mittlerer
Erheblichkeit auf die Schutzgliter. Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen und weiteren
Vorgaben werden die Auswirkungen der Planung auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
soweit moglich reduziert und es finden keine schweren Beeintrachtigungen statt.

Die trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibenden Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch ékologische AusgleichsmaRBnahmen (Okokonto) ausgeglichen.

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 25von 31




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40
,Pumptrack-Anlage Hollenbach” Stand 22.02.2024

7.6 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vormals zur Wassergewinnung genutzte
gemeindliche Flache weiterhin brachliegen. Je nach Art der Pflege konnten
Sukzessionsprozesse einsetzen, welche sich auf viele Tierarten und weitere Schutzgiter
positiv auswirken wirden.

In Bezug auf Landschaftsbild und Erholungsqualitat wiirde dies bedeuten, dass anstelle einer
neuen, oOffentlich zuganglichen Freizeitfliche eine Brachflaiche (mit verfallendem
Brunnenhaus) erhalten bliebe.

Aufgrund des Bedarfes und Wunsches nach einer Pumptrack-Anlage misste diese an anderer
Stelle in der Gemeinde errichtet werden, wodurch die Schutzgiiter voraussichtlich mindestens
in gleicher oder starkerer Weise betroffen waren, da keine alternativen brachliegenden
Gewerbeflachen oder ahnliches vorhanden sind.

7.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
7.7.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die geplante Anlage eines Pumptracks auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans stellt
gemald § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Gemafl§ § 15 BNatSchG ist
der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
oder unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landespflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fiir den verbleibenden Eingriff wird gemal Leitfaden ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” (StMB 2021) ermittelt.

Eingriffsflache

Als Eingriffsflache ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als tGberplanter Bereich zu
verstehen. Die Eingriffsfliche betragt somit 1.106 m?2.

Bestandsbewertung der Eingriffsflache

Zur Bewertung des Ausgleichsbedarfes sind gemal Leitfaden alle auf der Eingriffsflache
vorhandenen Flachentypen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste nach
BayKompV zuzuordnen. Bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
erfolgt die Bewertung gemal Leitfaden pauschal mit 3 Wertpunkten (WP) fiir Flachen mit
geringer Bedeutung bzw. mit 8 WP fiir Flachen mit mittlerer Bedeutung.

Als Flachen mit mittlerer Bedeutung sind im Planungsgebiet die extensiven, artenarmen
Wiesenbereiche zu betrachten (8 WP), ebenfalls wird zur Sicherstellung eines angemessenen
Ausgleichs die bereits im Vorfeld gefillte Baumreihe miteinbezogen (8 WP). Die lberplante
Teilflaiche mit derzeitiger intensiver Ackernutzung hat eine geringe Bedeutung (3 WP). Das
bestehende Kleingebdude (Brunnenhaus) kann als BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
eingestuft werden (0 WP).
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Der Ausgleichsflachenbedarf ergibt sich durch die Multiplikation von Eingriffsflache x
Wertpunkte BNT x Eingriffsfaktor bzw. GRZ.

Als Grundflache fiir den Pumptrack werden 600 m? zugelassen, hinzu kommen ca. 50 m?
Grundflache fir die Stellplatze. Dies entspricht einer GRZ von etwa 0,6 (650 m? von 1.106 m?).

Als Eingriffsfaktor ist somit 0,6 anzusetzen.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleich kann durch einen sogenannten Planungsfaktor reduziert
werden, wenn bestimmte Vermeidungsmallnahmen qualifizierbar und quantifizierbar
festgesetzt werden, welche die Beeintrachtigungen der Planung am Ort des Eingriffs
reduzieren. Als reduzierende Faktoren werden fir die gegenstandliche Planung die
Festsetzung der Entwicklung von extensivem Griinland, von autochthonem Pflanzgut sowie
von versickerungsfahigen Beldagen fir die Stellplatze bericksichtigt. Als Planungsfaktor wird
eine Reduzierung des Ausgleichsbedarfes um 5 % angerechnet.

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfes stellt sich gemal Leitfaden somit wie folgt dar:

Tabelle zur Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung AEEa () (Bvev\';)e"tung ggfzféfE;:;or ﬁ::g:?iz:‘:‘vs;)
G211 MaBig extensiv genutztes, 613 8 0,60 2.942
artenarmes Griinland
B312 Baumreihe mit Ahornen 170 8 0,60 816
mittlerer Auspragung
A1l Intensiv bewirtschaftete 230 3 0,60 414
Ackerflache
P44 Kleingebaude stillgelegtes 93 0 0,60 0
Brunnenhaus

Summe 1.106 4.172
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Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Gestaltung der Naturnahe Grinflachen mit extensiven Festsetzung

Wiesen und standortgerechten Baumen im BP gem. §

umlaufenden Wiesenflachen ) . _ oaLt
und Strauchern kdnnen einen wichtigen 9 Abs. 1 Nr.

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen 15, Nr. 20

darstellen sowie das Landschaftsbild und Nr. 25

verbessern. BauGB
Verwendung Durch die festgesetzte Verwendung Festsetzung
versickerungsfahiger Belage versickerungsféahiger Belége wird die im BP gem. §
fiir die Stellplatze Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens 9 Abs. 1 Nr.

P erhalten. 20 BauGB

Summe (max. 20%) der Reduzierung des
Ausgleichsbedarfes 5% 209
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 3.964

Es ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 3.964 Wertpunkten (WP).

7.7.2 AusgleichsmaRnahmen (Okokonto)

Der notwendige Ausgleichsbedarf von 3.964 Wertpunkten (WP) wird (iber bereits bestehende
gemeindliche Okokontoflichen am Herschbach in Hollenbach ausgeglichen. Der Ausgleich
wird Uber eine Zuordnungsfestsetzung gemald § 9 Abs. 1a Satz 2 Halbs. 2 BauGB gesichert.

Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die
zugeordneten AusgleichsmaRnahmen vollstandig ausgeglichen.
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8. Alternative Planungsmoglichkeiten

Durch die Umnutzung der brachliegenden gemeindlichen Flache ergeben sich insgesamt nur
geringe Umweltauswirkungen, wodurch die Flache gut fiir das Vorhaben , Pumptrack-Anlage”
geeignet ist.

Um den hochwertigen Baumbestand im Stiden des Brunnenhauses auf Fl.-Nr. 503, Gmkg.
Hollenbach, zu erhalten, wurde stattdessen eine Teilfliche des 0Ostlich angrenzenden
Ackergrundstiicks Fl.-Nr. 505 mit in den Planungsbereich einbezogen, um eine ausreichende
Flachengrole flr den Pumptrack herzustellen. Die Einbeziehung einer Teilflache des westlich
angrenzenden Ackergrundstlicks Fl.-Nr. 502 war aufgrund fehlender Zugriffsmoglichkeiten
keine Option.

Fir Baumpflanzungen im Planungsgebiet bestehen verschiedene limitierende Faktoren: Bei
Neupflanzung von Gehdlzen mit einer Endwuchshéhe von mehr als 2 m ist gemald Art. 48
AGBGB zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen i.d.R. ein Abstand von mindestens
4 m einzuhalten. Der Wurzelbereich der Baume sollte zudem nicht durch die Anlage des
asphaltierten Pumptracks beeintrachtigt werden. Zuséatzliche Baumneupflanzungen am Rande
des Pumptracks wdren daher mit einer weiteren Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen verbunden, weshalb hierauf verzichtet wurde. Zudem wird durch die Planung der
offene Charakter der Landschaft betont (Landschaftsbild, Blickbeziehungen, Durchliftung),
was auch den Zielen des ABSP entspricht. Eine dichtere Eingriinung der Anlage durch weitere
Baumpflanzungen oder Heckenpflanzungen wurde daher insgesamt als nicht zielfiihrend
bewertet.

9. Methodik und Hinweise

Zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleich wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung verwendet (StMB 2021). Die Zustandsbewertung der Schutzgiter erfolgte in
einer 3-stufigen Skala von geringer bis hoher Bedeutung des Schutzgutes fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Fir die Bewertung der Schutzgliter wurden die einschlagigen Regelwerke und Kartenwerke
beispielsweise des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt herangezogen. Zusatzlich wurde eine
Ortsaufnahme des Gebiets durchgefiihrt.

10. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Da die Umweltauswirkungen durch das Vorhaben von vergleichsweise geringer Erheblichkeit
sind, sind keine besonderen Uberwachungsmalnahmen erforderlich.

Sollten sich bezliglich der EingriinungsmaBnahmen Defizite zum Beispiel durch den Verlust
von Baumen ergeben und sich nicht die gewiinschte Wirkung einstellen, sind mogliche Mangel
zu beheben.
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11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hollenbach plant slidlich des Hauptortes die Errichtung einer Pumptrack-
Anlage zur Erweiterung der Freizeit- und Bewegungsmoglichkeiten insbesondere fiir Kinder
und Jugendliche im Ort. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine speziell
geschaffene Mountainbikestrecke mit Wellen und weiteren Elementen wie Steilwandkurven
und Spriingen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pumptrack-Anlage Hollenbach” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Flichennutzungsplanes.

Der Hauptteil der tGberplanten Flache umfasst den Standort des ehemaligen gemeindlichen
Trinkwasserbrunnens, hinzu kommt eine kleine Teilflache einer derzeitigen Ackerflache. Der
Brunnen wurde aus wirtschaftlichen Griinden bereits im Jahr 2014 geschlossen. Fir die
seitdem brachliegende Flache und das derzeit noch vorhandene Brunnenhaus besteht somit
langfristig kein Bedarf mehr, sodass sich eine Nutzung der Flache flr andere 6ffentliche
Interessen bzw. als 6ffentliche Sportflache anbietet.

Aufgrund der Vornutzung und Uberplanung teilweise bereits bebauter Flichen sowie
aufgrund des geringen Flachenumgriffs fliir den Pumptrack werden die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgliter Arten und Lebensraume, Boden und Flache sowie Klima, Luft und
Wasser insgesamt als gering eingeschatzt.

Auf das Landschaftsbild und die Erholungsqualitat fir den Menschen ergeben sich einige
positive Auswirkungen, unter anderem dadurch, dass das leerstehende Gebdude
abgebrochen wird, die Offenheit der Landschaft (Talraum, Kaltluftschneise) verstarkt wird und
die Freizeitmoglichkeiten erweitert werden.

Wie dargestellt, werden MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung der
Eingriffsschwere vorgesehen, beispielsweise indem der Baumbestand im Siden nicht
Uberplant wird. Das geplante Sondergebiet wird randlich mit Wiesenstreifen eingegriint und
mit zwei Bdumen entlang des Weges bepflanzt.

Zum naturschutzfachlichen Ausgleich der verbleibenden Beeintrdachtigungen werden dem
Vorhaben Flichen aus den bestehenden Okokontoflichen der Gemeinde Hollenbach am
Herschbach zugeordnet. Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft wird dadurch vollstéandig ausgeglichen.
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12. Umweltrelevante Gutachten

werden bei Bedarf ergdnzt
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