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ZEICHENERKLARUNG

GEMEINDEGRENZE
GEMARKUNGSGRENZE

SIEDLUNGSFLACHEN

WOHNBAUFLACHEN

GEMISCHTE BAUFLACHEN

GEWERBEGEBIET

GEWERBEGEBIET MIT REDUZIERTEN EMISSIONEN
SONDERGEBIET

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

OFFENTLICHE GEBAUDE

RATHAUS

GRUNDSCHULE UND MITTELSCHULE
KINDERGARTEN

JUGENDHEIM

FEUERWEHR

ZIELE UND MABNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DES
NATURHAUSHALTES UND DES ORTSBILDES

EINGRUNUNG VON BAUGEBIETEN *, ORTSRANDEINGRUNUNG *

BEGRENZUNG VON BAUFLACHEN *

VERKEHRSFLACHEN

> HAUPTVERKEHRSSTRASSEN MIT ORTSDURCHFAHRTSGRENZE,

toocof] R~

]

\ERERC

- BAUVERBOTSZONE GEM. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG,

BAUBESCHRANKUNGSZONE GEM. Art. 24 Abs. BayStrWG

- STAATSTRASSEN: 20 m 40m
> KREISSTRASSEN: 15 m Bauverbotszone, 30 m Baubeschrankungszone

GRENZE ZWISCHEN ERSCHLIESSUNGSBEREICH (E)
UND VERKNUPFUNGSBEREICH (V)

STRASSEN, WEGE

MOGLICHE UMFAHRUNG IGENHAUSEN
(gem. Vorentwurf IB Mayr, 11.04.2011)

RUHENDER VERKEHR / PARKPLATZ

VER- UND ENTSORGUNG

FLACHE / EINRICHTUNG FUR VER- UND ENTSORGUNG
ELEKTRIZITAT

WASSER (HOCHBEHALTER / BRUNNEN)

ABWASSER / KLARANLAGE

ENTSORGUNG (WERTSTOFFHOF / BAUSCHUTTRECYCLINGANLAGE)

OBERIRDISCHE LEITUNGEN MIT SCHUTZSTREIFEN,
SPANNUNGSANGABE UND BETREIBER

= UNTERIRDISCHE LEITUNGEN MIT SCHUTZSTREIFEN

GRUNFLACHEN UND ERHOLUNGSEINRICHTUNGEN
GRUNFLACHE

FRIEDHOF

SPORTANLAGE / FUSSBALL- / TENNIS- / BOLZPLATZ

SPIELPLATZ

LANDSCHAFTSBILDPRAGENDE BEREICHE *
(HOHENRUCKEN, KUPPENLAGEN, OBERHANGE)

ZIELE UND MARNAHMEN ZUR JNG DER ERHOLL ING
UND DES LANDSCHAFTSBILDES

SICHERUNG UND UNTERHALTUNG DER BESTEHENDEN FUSS- UND RADWEGE
NEUANLAGE EINER FUSS-/ RADWEGEVERBINDUNG

ERHALTEN / FREIHALTEN DER AUSSICHTSPUNKTE BZW. SICHTBEZIEHUNGEN *

KULTURGUTER

FELDKREUZ / BILDSTOCK

KAPELLE / KIRCHE

BODENDENKMAL MIT NR., NACH ART. 2 DSCHG
BAUDENKMAL

FLACHEN FUR WALD

WALD

WALDFLACHEN MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR OKOLOGIE
UND LANDSCHAFTSBILD (gem. Waldfunktionskarte)

— SICHERUNG UND ENTWICKLUNG

WALD BZW. WALDAHNLICHE BESTOCKUNG MIT BESONDERER
BEDEUTUNG ALS BIOTOP *

WALD BZW. WALDAHNLICHE BESTOCKUNG MIT BESONDERER
BEDEUTUNG FUR DAS LANDSCHAFTSBILD *

WALD BZW. WALDAHNLICHE BESTOCKUNG MIT BESONDERER
BEDEUTUNG FUR DIE ERHOLUNG (INTENSITATSSTUFE ) *

AUWALD / FEUCHTWALD

ZIELE UND MARNAHMEN ZUR VERBESSERUNG
DES NATURSHAUSHALTES UND DES LANDSCHAFTSBILDES

ERHALT UND AUSBAU DES WALDRANDES *

VORRANGIGER AUFBAU EINES GESTUFTEN WALDMANTELS
AN SUD- UND SUDWESTEXPONIERTEN RANDERN
(AUS LAUBGEHOLZEN, MIT VORGELAGERTEM KRAUTSAUM) *

AUFBAU EINES GESTUFTEN WALDMANTELS
(AUS LAUBGEHOLZEN, MIT VORGELAGERTEM KRAUTSAUM) *

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE

i

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN MIT BESONDERER
BEDEUTUNG FUR OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSBILD
— SICHERUNG UND ENTWICKLUNG

FEUCHT- BZW. NASSWIESE

B

TROCKENES GRUNLAND

ZIELE UND MARNAHMEN ZUR VERBESSERUNG
DES NATURSHAUSHALTES UND DES LANDSCHAFTSBILDES

BEIBEHALTUNG DER OFFENEN LANDSCHAFT IN DEN BACHTALERN *
— KEINE AUFFORSTUNG

VERMEIDUNG VON BODENEROSION, ERHALTUNG VON GELANDE-
STRUKTUREN, BEI ACKERNUTZUNG EROSIONSSCHUTZMARNAHMEN
BZW. GRUNLANDNUTZUNG *

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR
DIE WASSERWIRTSCHAFT

FLIERGEWASSER

GRABEN

VERROHRTER ABSCHNITT

STILLGEWASSER

REGENRUCKHALTEBECKEN

ERRECHNETES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET HQ 100 (1B MAYR 2009)
WASSERSENSIBLE BEREICHE * (gem. LfU)

GEWASSER MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR OKOLOGIE UND
LANDSCHAFTSBILD — SICHERUNG UND ENTWICKLUNG

NATURNAHER FLIERGEWASSERABSCHNITT

ZIELE UND MARNAHMEN ZUR VERBESSERUNG
DES NATURSHAUSHALTES UND DES LANDSCHAFTSBILDES

ANLAGE VON AUSREICHEND BREITEN UFERRANDSTREIFEN *

FLIERGEWASSERRENATURIERUNG *

(DURCH GEZIELTE PROFILGESTALTUNG, MOGLICHKEITEN FUR
EINE NATURLICHE LAUFENTWICKLUNG ODER OFFNUNG VON
VERROHRTEN ABSCHNITTEN)

SCHWERPUNKTBEREICHE FUR NATURNAHEN GEWASSERAUSBAU *
(gem. GEP, 2003)

I B 0 DR

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
FLACHEN MIT SCHUTZSTATUS

2 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

AMTLICH KARTIERTE BIOTOPE MIT SCHUTZSTATUS NACH
§ 30 BNatSchG (bzw. Art. 23 BayNatSchG, friher Art. 13d), MIT NR.

7532-1167-000

IN DER LANDSCHAFTSPLANUNG KARTIERTE BIOTOPE NACH
@ § 30 BNatSchG (bzw. Art. 23 BayNatSchG, friher Art. 13d),
N3 (KARTIERUNG STAND 2012), MIT NR.

IN DER AMTLICHEN BIOTOPKARTIERUNG
75120006000 ERFASSTE FLACHE BZW. TEILFLACHE, MIT NR.

GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL (Art. 16/17 BayNatSchG, friher Art. 12)
@ NATURDENKMAL (Art. 16/17 BayNatSchG, friher Art. 9)

FUNDORT DER ARTENSCHUTZKARTIERUNG (gem. LfU, Stand 2011)

D LANDSCHAFTLICHES VORBEHALTSGEBIET (gem. Regionalplan Augsburg, Stand 2007)

STRUKTUREN MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR OKOLOGIE UND
LANDSCHAFTSBILD — SICHERUNG UND ENTWICKLUNG

GEHOLZFLACHEN, EINZELGEHOLZ

5| OBSTWIESE
E RANKEN, FELDRAIN

HOHLWEG
SUKZESSION AUF TROCKENEM STANDORT

":";’ %] ROHRICHT / HOCHSTAUDENFLUREN

ZIELE UND MARNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DES NATURHAUSHALTES
UND DES LANDSCHAFTSBILDES

FLACHE FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
§ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT; VORHANDENE AUSGLEICHS- UND
ERSATZBEREICHE gem. B-Planen und OFK (Stand Dez. 2014), mit NR. A1 bis 52

s ANKAUFSFLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

\nﬁ\ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT; BIOTOPVERBUND
SILBERBRUNDL gem. OFK (Stand Dez. 2014), mit NR. AF1 bis 12

E::j SCHWERPUNKTBEREICH FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

<1  OKOKONTOFLACHEN
L'_ﬂ_ s gem. Genehmigungsplanung Abgrabung mit NR. O1; gem. B-Plan Nr. 31 mit NR. 02

AMPHIBIENWANDERWEG MIT SCHUTZMARNAHMEN *
<<« BESTEHEND/

GEPLANT

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLACHE FUR ABGRABUNGEN ODER GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

[:l VORRANGGEBIET FUR KIES UND SAND

(gem. Regionalplan Augsburg, Stand 2007)
ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN (gem. Landratsamt Aichach-Friedberg)
AAA

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

* SYMBOLDARSTELLUNG; KEINE FLACHENSCHARFE ABGRENZUNG
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GEMEINDE HOLLENBACH

5. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Hollenbach fiir das Baugebiet ,Hollenbach,
nordlich der BergstralBe”

| s o .
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Quelle: Geobasisdaten — Bayerische Vermessungsverwaltung, ohne MaRstab

Teil B

Begriindung Vorentwurf

Fassung vom 23.04.2026

GEMEINDE HOLLENBACH STADT LAND FRITZ
Landschaftsarchitekten, Stadtplaner

Hauptstrale 93 Bauernbraustralie 36

86568 Hollenbach 86316 Friedberg



Begriindung zur 5. Anderung des FNP fiir das

Baugebiet ,Hollenbach, nérdlich der BergstraRe” Stand 23.04.2026
Inhaltsverzeichnis
1. Anlass und Verfahren .........cooooiiiiieiiiiiiiiiiiiiincn e 3
2. Raumlicher Geltungsbereich der ANdErung .........ccceeeeuveeieeeeieeecseeesseenessesssnesssnesssnens 3
3. Beschreibung der PIanung ........ccciiiiiieiiiiiiiniiiiiiniiniiiiniiesssnnnesssssinssssnnesssnens 3
I A I <L 0 o To I = 1T = Yo Lo PSPPSR 3
3.2 Umgebung und umgebende BEDAUUNE ........eeiiviiiiiiiiiiee ettt estee e sree e ree e s sbee e s 5
I ol o 10 2= o111 < ST PSP 6
T 7 [ e [o] 5 VY o | F SO TPV PPOPRPRR 6
3.5 Beschreibung des Vorhabens und des Planungskonzepts .........cccveeriereieeescieeeiieenieeeee s 7
4. Ubergeordnete PIANUNEEN ......ccc.ueeeieeeeeiieeeeiinreeeisreiessneesssssesssssessssseessssesssssesssssnes 7
4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 ........ccccieiiieeriereieeenieessreeeseeesieeeseeeeseesssreeesnees 7
4.2  Regionalplan Region AUgSbUIE (RP) ......ooiieiiie ettt et rate e e e 10
4.3  Vereinbarkeit mit der Landes- und Regionalplanung ..........cccceeveciiiiiiciiie i 10
5. Planungsrechtliche Ausgangssituation und geplante Anderungen .............ccueue.... 12
5.1 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan..........cccoocoveiieciiii e 12
5.2  Geplante Darstellung im FIGchennutzungsplan .........cccceoeciiiieeciiie e 14
6. Wesentliche Auswirkungen der Planung ........ccceeeeeiieenciieenerieeerenseerenseeeensessnnnesenns 14
o3 R - TU] o] o T U 0 o = USSP 14
I A =3 5ol o 111 (0 o= PSPPI 14
6.3 IMMISSIONSSCRULZ ...c.eeeiiiiiiieiiieeieee et 14
6.4 Strom- UNd WasSeIVEISOTBUNE......ceiiiueeeeiiiteeeertteeeeeiteeeessreeeesseeesssseeeessseeesssseeessssseeesssnsens 15
6.5 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung .........ccoocvveeeiiciiieiiciiee e 15
6.6 DENKMAISCRULZ ..o st s s re e e s e e 15
T A = T [ [« £l o 1V 2 PP USR PP 15
6.8  AMTENSCRULZ ..ottt e s et ne e e s neas 15

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 2von 18




Begriindung zur 5. Anderung des FNP fiir das

Baugebiet , Hollenbach, nérdlich der BergstraRe” Stand 23.04.2026

6.9 Naturschutzrechtliche EingriffSregelUng........cooovveiiiiiiii i 16
7. (2 1ol 1 1] 1] e 1 =1 3 7 25 RS 17
8. I <Y = 1 0 17

1. Anlass und Verfahren

Die Gemeinde Hollenbach ist in den letzten Jahren stetig gewachsen und es zeichnet sich eine weitere
Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbesondere fiir Einzel- und Doppelhduser ab. Im Innenbereich ste-
hen aktuell keine entsprechenden Wohnbauflachen und anderweitigen Potenziale (z.B. Leerstande
oder Brachen) zur Verfligung. Daher beabsichtigt die Gemeinde, im Norden von Hollenbach an der
nordlichen Bergstralle, neue Wohnbauflachen in Angliederung an den bestehenden Ort als Wohnbau-
flachen auszuweisen.

Mit der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Baugebiet ,Hollenbach, nérdlich der Berg-
straBe” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung von derzeit landwirtschaft-
lichen Flachen geschaffen werden.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 41 ,Hollenbach, noérdlich der Bergstralle” aufgestellt.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der gegenstindlichen 5. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst Teilfla-
chen der Flurstiicke mit den Nummern Fl. Nr. 920/16, 925, 947 und 948 Gemarkung Hollenbach. Der
Anderungsbereich grenzt im Stiden und Westen an bestehende Bebauung an und hat eine GréRe von
etwa 1 ha. Die rdumliche Ausdehnung ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

3. Beschreibung der Planung

3.1 Lage und Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Hollenbach und westlich angrenzend an
ein bestehendes Wohnbaugebiet. Zur ErschlieBung wird die Bergstralle nach Norden hin erweitert.
Richtung Norden und Westen dehnt sich die freie Landschaft aus. Aktuell wird der GroRteil des Pla-
nungsgebiets landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Innerhalb des Planungsgebiets erstreckt sich im
Ostlichen Bereich ein Feldweg, der die Verlangerung der BergstraRe darstellt und lber den Planungs-
bereich hinaus weiterfiihrt. Im slidlichen Bereich des Planungsgebiet verlauft ein teilweise asphaltier-
ter Zufahrtsweg.

Nordwestlich des Planungsgebiets befindet sich direkt angrenzend an die nordliche BergstralRe ein
Spielplatz.
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Begriindung zur 5. Anderung des FNP fiir das
Baugebiet , Hollenbach, nérdlich der BergstraRe” Stand 23.04.2026

Abbildung 1: Luftbild mit Anderungsbereich (rot umrandet) (Bayerische Vermessungsverwaltung 2026)

Das Geldande weist eine Neigung von ca. 4 % auf.

80 100 120 140 160 180

Abb. 2 Geldndeprofil im Bereich des Planungsgebiets in West-Ost Ausrichtung (BayernAtlas 2025)

Das Planungsgebiet befindet sich in Nord-Siid Ausrichtung auf einer kleinen Anhéhe die nach Westen
hin noch ansteigt. Das Gelande fallt sowohl im stidlichen also auch im nérdlichen Bereich des Planungs-
gebiets mit einer Neigung von ca. 2-3% ab. Richtung Hollenbach fallt das Geldnde auf eine Entfernung
von 70 m von 470 NMN auf 462 NMN ab. Nordlich des Planungsgebiets steigt das Gelande spater wie-
der an. (vgl. Abb. 3).
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Begriindung zur 5. Anderung des FNP fiir das
Baugebiet , Hollenbach, nérdlich der BergstraRe” Stand 23.04.2026

Hollenbach

DGM 25/ DHHN2016  Bergauf(m) Bergab (m)
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Abb. 3 Geldndeprofil im Bereich des Planungsgebiets in Nord-Siid Ausrichtung (BayernAtlas 2025)

Die zukiinftige Wohnbauflache ist von Norden und Nordwesten her einsehbar und entfaltet eine Wir-
kung auf den Ortsrand und das Landschaftsbild.

3.2 Umgebung und umgebende Bebauung

Der nordliche Teil von Hollenbach ist geprdagt von Wohnbebauung vorwiegend in Form von Einfamili-
enhdusern. Weiter stdlich ca. 330 m vom Planungsgebiet entfernt befinden sich im Bereich der Haupt-
straRe vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe.

Im Bereich der HauptstraRe finden sich in Hollenbach verschiedene Einrichtungen des alltaglichen Be-
darfs, wie eine Autowerkstatt, Bushaltestellen und eine Physiotherapiepraxis.

Die unmittelbare Umgebung von Hollenbach wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Kuppen und
Héange sind haufig bewaldet. Im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich mehrere Feldwege, die von
FuRgangern und Radfahrern genutzt werden.

Westlich des Planungsgebietes schlie3t sich die offene Feldflur an, die bis zu einem Aussichtspunkt in
350 m Entfernung durch leicht ansteigendes Gelande gekennzeichnet ist (von etwa 467 auf 480 NHN).

Auch nordlich des Planungsgebiets erstreckt sich eine nach Norden ansteigende offene Feldflur.

Stdwestlich des Planungsgebiets ca. 20 m entfernt erstreckt sich Richtung Westen ein Feldgeholz mit
einem Hohlweg, das biotopkartiert ist (Schutz nach Art. 16 BayNatSchG). AuRerdem befindet sich ca.
60 m nordostlich eine biotopkartierte Gewdsserflache, die nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Bay-
NatSchG geschiitzt ist.
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Begriindung zur 5. Anderung des FNP fiir das
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3.3 Schutzgebiete

Innerhalb der Anderungsbereiche sowie im direkten Umfeld sind kein Flora-Fauna-Habitat-Gebiet vor-
handen. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB kann somit ausgeschlossen werden.

3.4 Standortwahl

Im Rahmen des ,,Kommunalen Flachenmanagements” ist es der Gemeinde Hollenbach gelun-
gen, dass die Zahl der Bauliicken und Brachflachen in den letzten Jahren trotz des fehlenden
Zugriffs auf einen GroBteil der Flachen nur minimal angestiegen ist. So sind nach Stand De-
zember 2020 im gesamten Gemeindegebiet insgesamt 59 Baullicken und Brachflachen mit
mehr als 500 m? vorhanden, im Ort Hollenbach sind es 28 Brachflichen oder Teilflachen. Da-
von haben 8 Flurstlicke eine GroRe von ca. 1h, aller anderen sind kleiner.

Ergebnis und Abschatzung der Bauleitplanung

Nach Gegeniberstellung der Bedarfsstruktur und der bestehenden Flachenpotenziale ist fol-
gendes Ergebnis festzuhalten: Durch die vorliegende Bauleitplanung mit acht Baugrundsti-
cken (zugelassen werden Einzelhduser mit bis zu zwei Wohneinheiten sowie Doppelhauser)
wird voraussichtlich Wohnraum fiir ca. 20 bis 30 Personen geschaffen. Das Baugebiet ist
dadurch in der Lage, einen Teil des aktuell vorhandenen hohen Wohnbedarfs der Gemeinde
Hollenbach zu decken. Dies ist notwendig und sinnvoll, da die bestehenden Flachenpotenziale
der Gemeinde groRtenteils nicht oder nicht sicher fiir eine Entwicklung zur Verfligung stehen.

Im bestehenden Flachennutzungsplan hat sich die Gemeinde bereits intensiv mit der weiteren
baulichen Entwicklung der Gemeinde beschaftigt und sich auf Grundlage eines Bauflachenka-
tasters fur die Entwicklung von weiteren Bauflachen u.a. in Hollenbach entschieden.

Wohnbaufldche Hollenbach Bergstralle

Die zur Planung ausgewahlte Flache in Hollenbach eignet sich aus mehreren Griinden gut zur
Bebauung: Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarem Anschluss an eine Wohnbau-
flache mit geringer-mittlerer Baudichte. Die Anbindung Uber die verlangerte Bergstralle zur
Hauptstralle, dem Kindergarten, der Schule und dem Ortskern ist glinstig. Aus sozialraumli-
cher Sicht ldsst dies auf eine weitere Stabilisierung und Vitalisierung des Ortskerns und der
ansadssigen Geschafte hoffen.

Die Planung befindet sich somit unter Beriicksichtigung des starken Wachstums der Ge-
meinde, der spezifischen értlichen Gegebenheiten und der Bestandssituation der Gemeinde
in Einklang mit den Zielen der Landesentwicklung, Regionalplanung und Raumordnung zum
Thema Flachensparen.
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Alternative Standorte

Sudlich der HauptstraBe ware die Moglichkeit zur Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen, auf-
grund der Ndahe zum Krebsbach und den damit verbunden Risiken wie Hochwassergefahren, Erosion
oder Verlust von Feuchtflachen ist die Entwicklung hier auf wenige kleine Flachen begrenzt.

Hinzu kommt, dass sich insbesondere im siidlichen Bereich von Hollenbach im Bereich der HauptstraRe
landwirtschaftliche Betriebe mit aktiver Tierhaltungen und Fahrsilos befinden, die aufgrund der vor-
handenen Immissionen einer weiteren Wohnbebauung in diesem Bereich entgegenstehen.

Vor diesem Hintergrund wurde die Flache der gegenstidndlichen Bauleitplanung am nérdlichen Orts-
rand von Hollenbach als geeignete Flachen fiir eine moderate Siedlungserweiterung identifiziert. Bei
den Flachen handelt es sich weder um wassersensible Bereiche, noch um ortsbildpragende Hangbe-
reiche, noch um immissionsbelastete Bereiche.

Positiv wurde aullerdem bewertet, dass das Planungsgebiet unmittelbar an vorhandene Stra-
Ren/Wege grenzen und somit der Aufwand sowie die Flacheninanspruchnahme fir die ErschlieBung
sehr gering ausfallen. Aufgrund der siidlich und 6stlich bestehenden Wohnbebauung besteht kaum
Gefahr von Nutzungskonflikten. Das Anbindegebot wird beriicksichtigt, eine Zersiedelung vermieden
und die Nutzungsdichte im Ort erhoht. AuRerdem ist hier auf Grundlage der Bewertung der Schutzgi-
ter hier eine Flachenentwicklung vertretbar (vgl. Umweltbericht).

Der gewahlte Standort bietet sich somit in der Gesamtabwagung am besten fiir eine weitere Siedlungs-
entwicklung an, was in den nachfolgenden Kapiteln in Bezug auf die Schutzgiiter und Gbergeordneten
Planungen noch detaillierter erldautert werden soll. Bei der Flache handelt es sich zudem um eine Fla-
che, die in Besitz der Gemeinde ist und fiir eine entsprechende Planung zur Verfligung steht, sodass
sich der Vorteil einer zeitnahen Realisierbarkeit bietet.

3.5 Beschreibung des Vorhabens und des Planungskonzepts

Im Planungsgebiet soll angrenzend an die bestehende Wohnbebauung an der Bergstrale ein Allgemei-
nes Wohngebiet entstehen. Dieses soll mit einer GrolRe von ca. 1 ha Platz fiir etwa acht Einzel- oder
Doppelhauser bieten. Die ErschlieBung soll von der BergstraRe aus erfolgen.

Grunflachen zur Eingriinung der Bebauung sind insbesondere in Richtung der freien Landschaft sowie
zur bestehenden Bebauung geplant. Das Vorhaben soll somit insgesamt dem Ziel einer mit dem Ort-
und Landschaftsbild vertraglichen Bereitstellung von Wohnraum angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung dienen.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023
Die Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) (StMWi 2023b) stellt die Ge-
meinde Hollenbach als Raum mit besonderem Handlungsbedarf im allgemein landlichen Raum dar.

Im Folgenden werden die fiir die vorliegende Planung relevanten Grundsatze und Ziele zu stadtebau-
lichen Aspekten dargelegt (StMWi 2023a).

Die umweltrelevanten Aspekte werden gesondert im Umweltbericht aufgefiihrt und behandelt.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrdngung vermeiden

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 7 von 18




Begriindung zur 5. Anderung des FNP fiir das
Baugebiet ,Hollenbach, nérdlich der BergstraRe” Stand 23.04.2026

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teilréiu-
men, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen die Méglichkeiten

[.]

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere
fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und dltere Menschen

genutzt werden.

Es wird mit der Ausweisung der Wohnbaufldache der vorhandene Bedarf fiir junge Bevolkerungsgrup-
pen gedeckt und somit die Moglichkeit geschaffen in der Gemeinde auf dem Land zu bleiben und zu
leben, insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass Hollenbach im groRBen Verdichtungsraum Augs-
burg liegt.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitdtsentwick-
lung

[..]

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) In allen Teilréiumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante Freifldchen wie
Griin- und Wasserfldchen auch im Innenbereich von Siedlungsflichen zur Verbesserung der thermi-
schen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiege-
lung freigehalten werden.

Das geplante Wohngebiet befindet sich am Ortsrand am direkten Ubergang zur freien Landschaft,
wodurch eine gute Durchliiftung gegeben ist. Aulerdem sind ausreichend Griinflichen zur Kompensa-
tion der thermischen Belastung im Gebiet selbst vorgesehen.

Allgemein formuliert das LEP unter 2.2. Gebietskategorien folgendes Ziel fiir Teilrdume mit besonde-
rem Handlungsbedarf:

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilréume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie Teilréiume, in de-
nen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhdngig von der Festlegung als Verdich-
tungsraum oder Iéndlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und
Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

Allgemein sieht das LEP folgenden Grundsatz fiir den landlichen Raum vor:

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des Ildndlichen Raums

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstéindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,
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- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitéit gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterent-
wickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch
mit éffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und wei-
terentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Hollenbach ist eingestuft als landlicher Raum mit Handlungsbedarf, es besteht Bedarf an Wohnraum.
Die Flachennutzungsplandnderung soll dazu beitragen, die Entwicklung des Ortes zu fordern und nicht
durch mangelnden Wohnraum auszubremsen.

Bezliglich der Siedlungsstruktur sind unter dem Punkt 3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Sied-
lungsentwicklung, Flachensparen folgende Punkte relevant:

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufléichen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitétsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stérkung der zusammen-
hédngenden Landschaftsréiume ausgerichtet werden.

(G) Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Fldchen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann auf der Grundlage interkommunaler
Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung grof3erer Siedlungsfléichen soll iiberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein
réiumlich gebiindeltes Angebot an éffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen in fufSléufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

Bei dem geplanten Wohngebiet handelt es sich um einen Bereich der direkt an bebautes Gebiet an-
grenzt.

Das bestehende Ortsbild im nordlichen Bereich von Hollenbach ist gepragt durch die Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern. Fir diese Bauform besteht ortsspezifisch eine groRe Nachfrage. Die neu
geplante Flache orientiert sich daher an dem Bestand und der Nachfrage und fiigt sich gut in das be-
stehende Ortsbild ein.

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.

Das neue Wohngebiet wird durch die Verlangerung einer bestehenden Stral3e erschlossen.
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4.2 Regionalplan Region Augsburg (RP)

Der Regionalplan der Region Augsburg (Region 9) weist die Gemeinde Hollenbach als ,Landlichen Teil-
raum im Umfeld des groRRen Verdichtungsraumes Augsburgs” aus. Folgende fiir das Vorhaben relevan-
ten Ziele und Grundsatze sind im RP verankert:

B | 1 Sicherung der nattiirlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die natiirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region in den
einzelnen Teilrdumen, [...] zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen zu stdrken.

1.2 (Z) Fiir eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:
e der Stadt- und Umlandbereich im grofsen Verdichtungsraum

e Augsburg und die zentralen Orte an den Linien des 6ffentlichen Personennahverkehrs im gro-
fen Verdichtungsraum Augsburg

e die zentralen Orte an den iiberregionalen Entwicklungsachsen,

e die Unterzentren Monheim, Oettingen i.Bay. und Wemding.

Hollenbach ist eine landliche Gemeinde im groflen Verdichtungsraum Augsburg, die Siedlungsentwick-
lung im Umlandbereich von Aichach und Augsburg ist daher erstrebenswert.

1.5 (Z) Fiir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbrachen, Bau-
liicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berlicksichtigung der jeweiligen ortlichen Sied-
lungsstruktur genutzt werden.

2. Stadt- und Dorferneuerung

2.1 (Z) Die Dérfer im Iéndlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besiedelten Gebieten des
Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und weiterentwi-
ckelt werden. Ortsbildprdgende Gebdude und Pldtze sollen erhalten und genutzt werden.

Die geplante Bebauung orientiert sich an der umgebenden Bebauung, entspricht dem dorflichen Cha-
rakter und flgt sich in das Ortsbild ein.

4.3 Vereinbarkeit mit der Landes- und Regionalplanung

Bevolkerungsentwicklung und Nachfrage nach Wohnraum

(Quellen: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2021, 2024a und 2024b, BayernPortal 2026)

Insgesamt zeichnet sich ein deutlich hherer Bedarf an Wohnbauflachen ab, da die Bevolkerung der
Gemeinde Hollenbach starker wachst als vorhergesehen. Die Gemeinde Hollenbach verzeichnete in
den vergangenen Jahren ein konstantes Bevolkerungswachstum von 2.328 Einwohnern im Jahr 2010
auf 2.539 Einwohner im Jahr 2024. Dies bedeutet einen Zuwachs um ca. 8,3 % innerhalb dieser 14
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Jahre. Fir das Jahr 2025 wurde durch das Landesamt fiir Statistik fir Hollenbach eine Bevélkerung von
ca. 2.470 Personen vorausberechnet (Demographie-Spiegel hrsg. 2021). Jedoch lebten am 30.09.2025
(BayernPortal 2026) bereits 2.531 Personen in Hollenbach, was bedeutet, dass die Gemeinde schneller
wachst als bisher vorausberechnet. Fiir den Landkreis Aichach-Friedberg wird bis 2039 insgesamt
ebenfalls eine hohe Bevolkerungszunahme zwischen 2,5 und 7,5 % gegeniiber dem Jahr 2019 prognos-
tiziert.

Aufgrund der Lage der Gemeinde Hollenbach im Umfeld von Augsburg und nahe der Entwicklungs-
achse Augsburg — Aichach sowie aufgrund der erwarteten konstanten Bevolkerungszunahme wird die
Schaffung von neuem Wohnraum in der Gemeinde grundsatzlich als sinnvoll erachtet.

Mangel an zur Verfligung stehenden Flachenpotenzialen

Die bestehenden Flachenpotenziale der Gemeinde Hollenbach wurden bereits bei der Entwicklung des
aktuell giiltigen Flachennutzungsplanes (Stand 25.06.2015) ausfihrlich analysiert. In der Begriindung
zum Flachennutzungsplan (S. 129) heil3t es hierzu:

»Wie [zuvor] dargelegt, bestehen in der Gemeinde Hollenbach hohe Reserven an potentiellen Baufld-
chen und ein hohes Innenentwicklungspotential (ca. 8,4 ha unbebaute Bauflichen gem. derzeit rechts-
wirksamen FNP + ca. 55 Bauliicken + ca. 37 Baugrundstiicke fiir eine potentielle Umnutzung = ca. 183
potentielle Baugrundstiicke bzw. 183 — 275 Wohneinheiten).

Die Gemeinde Hollenbach verfolgt in ihrem Leitbild der kiinftigen Siedlungsentwicklung [...] das Ziel,
zuerst das Potential im Innenbereich (vorhandene Bauliicken, Umnutzung und Sanierung ehemals land-
wirtschaftlicher Gebdude, Nachverdichtung) auszuschépfen. Der Gemeinderat hat sich in seinen Sitzun-
gen intensiv mit diesem Thema auseinandergesetzt. Auch in allen 6ffentlichen Veranstaltungen der Ge-
meinde zu diesem Thema wurde / wird kommuniziert, dass es Ziel der Gemeinde ist, ihr Innenentwick-
lungspotential stérker zu nutzen. Zur Erfassung und Aktivierung von vorhandenen Bauliicken betreibt
die Gemeinde bereits seit dem Jahr 2004 eine Baufléichenerhebung im Rahmen des ,Kommunalen Fld-
chenmanagements” und schreibt diese im Abstand von jeweils mehreren Jahren fort. Die Gemeinde hat
hierbei schriftliche Befragungen der Eigentiimer durchgefiihrt um zu kldren, welche Leerstinde und
Bauliicken tatsdchlich verfiigbar sind. Aus einer umfassenden Erhebung aus dem Jahr 2009 mit Stand
13.09.2013 geht hervor, dass so gut wie kein Eigentiimer bereit ist, sein Grundstiick zu verdufSern. Die
Fldchen stehen somit derzeit nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung.“

Die bestehende Nachfrage an Wohnbauflachen zeigt sich auch darin, dass zu ihrer Zeit neu Baugebiete
(z. B. B-Plan Nr. 26 ,,Dorfplatzanger Motzenhofen®, B-Plan Nr. 28 ,Schénbach, am Herschbach®) nach
kurzer Zeit vollstandig belegt waren.

Daraus wird als Fazit gezogen, dass die derzeitige Nachfrage nach Bauflachen nicht durch die Nutzung
des Innenentwicklungspotentials befriedigt werden kann. , Deshalb soll eine mafSvolle an die land-
schaftlichen Gegebenheiten angepasste bauliche Erweiterung der Ortsteile verfolgt werden. Fiir die
kiinftige Entwicklung der Gemeinde wird dies als erforderlich erachtet.” (Begriindung zum FNP 2015,
S. 130)

Vor diesem Hintergrund stellt das Planungsgebiet eine realisierbare Entwicklung von Wohnbauflachen
dar.

Ergebnis

Nach Gegenliberstellung der Bedarfsstruktur und der bestehenden Flachenpotenziale ist folgendes Er-
gebnis festzuhalten: Durch die vorliegende Bauleitplanung (zugelassen werden im Bebauungsplan Ein-
zelhduser mit bis zu zwei Wohneinheiten sowie Doppelhduser) wird voraussichtlich Wohnraum fir ca.
25 bis 35 Personen geschaffen, was in etwa dem jahrlichen Bevolkerungszuwachs der Gemeinde in den
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vergangenen Jahren entspricht. Das Baugebiet ist dadurch in der Lage, einen Teil des mittelfristig vor-
handenen Wohnbedarfs der Gemeinde Hollenbach zu decken. Dies ist notwendig, da die bestehenden
Flachenpotenziale der Gemeinde grofRtenteils nicht oder nicht sicher fir eine Entwicklung zur Verfi-
gung stehen.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung und Vermeidung von Zersiedelung

Die zur Planung ausgewahlten Flachen im nérdlichen Hollenbach eignen sich aus mehreren Griinden
gut zur Bebauung: Das Planungsgebiet befindet sich im Hauptort Hollenbach unmittelbar an eine be-
stehende 6ffentliche StraBen/Wegen und direkt angrenzend an bestehende Gebdudestrukturen. Es
kann somit die vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur genutzt werden, was die Ressourcen- und Fla-
cheninanspruchnahme reduziert. Aufgrund der sidlich und 6stlich bestehenden Wohnbebauung be-
steht kaum Gefahr von Nutzungskonflikten. Das Anbindegebot wird bericksichtigt, eine Zersiedelung
vermieden und die Nutzungsdichte im Ort erhoht. AuRerdem ist hier auf Grundlage der Bewertung der
Schutzgiter hier eine Flachenentwicklung vertretbar (vgl. Umweltbericht).

Klimaschutz, Erhalt von Natur und Landschaft

Wie eingangs in Bezug auf die Standortwahl erlautert, soll durch die Planung eine Bebauung von was-
sersensiblen Bereichen im Bereich des Krebsbachs wie auch von landschaftspragenden, geholzbestan-
denen Hangbereichen vermieden werden. Entsprechende Flachen stehen daher weiter der Wasser-
speicherung, Versickerung, Verdunstung und somit Verbesserung des Mikroklimas zur Verfligung.

Auf Ebene der Bebauungsplanung soll eine angemessene Eingriinung die landschaftliche Qualitat der
Bebauung sichern und neue Habitate schaffen.

Die Planung befindet sich somit vor dem Hintergrund des starken Wachstums der Gemeinde, der
spezifischen o6rtlichen Gegebenheiten und der Bestandssituation der Gemeinde in Einklang mit den
Zielen der Landesentwicklung, Regionalplanung und Raumordnung.

5. Planungsrechtliche Ausgangssituation und geplante Anderungen

5.1 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Hollenbach (Fassung vom
25.06.2015) stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftlich genutzte Flachen dar.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hollenbach mit Um-
griff der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan (S. 125) werden unter anderem folgende Ziele, entstan-
den aus der Vorbereitungsplanung zur Dorferneuerung, formuliert:

e Konzentration auf Innenentwicklung,
auBerhalb des bebauten Ortsgefiiges: keine bauliche Erweiterung wiinschenswert (z. B. nérdlich
der FriedhofstralRe in Igenhausen, nordlich Hollenbach, [...])

e Ortsrandeingriinung an ortsplanerisch markanten Stellen (z. B. an den Ortseingdngen, an von
FuB- und Radwegen gut einsehbaren Stellen)

Leitbild und Zielsetzungen der Gemeinde Hollenbach im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung von Sied-
lungsflachen: (S. 127)

e Zunachst sollen die vorhandenen Bauliicken, d. h. unbebaute mit Baurecht versehene Flachen im
Innenbereich gem. § 34 BauGB bzw. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen fiir Siedlungszwe-
cke genutzt werden. [...]

e Um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden, méchte die Gemeinde zusatzlich neue Bau-
flachen darstellen, da ein GroRteil des Potentials im Innenbereich derzeit nicht zur Verfligung
steht. Diese sollen an die landschaftlichen Gegebenheiten angepasst und moglichst flachenspa-
rend entwickelt werden (vgl. 4.3 Vereinbarkeit mit der Landes- und Regionalplanung).

Ergebnis/ Vereinbarkeit der Planung mit dem Flachennutzungsplan (FNP)

In der Begriindung zum FNP wird das Ziel der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung formuliert
und eine Bebauung aulRerhalb des Ortsgefliges im nordlichen Hollenbach als nicht wiinschenswert ein-
gestuft. Jedoch wird im Rahmen des Leitbilds und der Zielsetzung fiir die Entwicklung von Siedlungs-
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flachen darauf hingewiesen, dass ein GroRteil des Potentials im Innenbereich derzeit nicht zur Verfi-
gung steht. Vor diesem Hintergrund mochte die Gemeinde zusatzliche neue Bauflachen schaffen, um
der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. (Siehe 4.3)

5.2 Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir das geplante Vorhaben ist die 5. Anderung des Flichennutzungsplans vorzunehmen. In der
5. Anderung des Flichennutzungsplanes (Planzeichnung Teil A) werden die Teilflichen der Flurstiicke
920/16, 925, 947 und 948 zukilnftig groRtenteils als Wohnbauflachen dargestellt. Im sidlichen und
dstlichen Teil des Anderungsbereichs werden Verkehrsflachen ausgewiesen. Griinflichen sind im west-
lichen Teil zur Ortsrandeingriinung und im 6stlichen Teil zur Eingriinung des Wohngebiets vorgesehen.

Alle weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplans bleiben unverandert.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Bauliche Nutzung

Um das Baugebiet der stidlich und 6stlich angrenzenden Bebauung anzupassen, soll im Planungsgebiet
auf der Ebene des BPs ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Es sind ungefahr acht Einzel-
oder Doppelhduser geplant. Die Hohenlage und Wandhohe der Gebaude soll so geregelt werden, dass
sich die Bebauung gut in das leichte Hanggeldnde und die bestehende umliegende Wohnbebauung
einfligt.

6.2 ErschlieBung

Die Anbindung des Gebietes erfolgt Gber die bestehende BergstraRe, die im Bereich des neuen Wohn-
gebiets in nordliche Richtung verlangert wird. Die geplante AnwohnerstraRe dient vorwiegend dem
Anwohnerverkehr, sowie der Andienung durch Miillfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge oder Ahnliches. Der
Feldweg am &stlichen Rand innerhalb des Anderungsbereichs wird in rdumlicher Trennung zur StraRe
als FuBganger- und Radweg ausgebaut, was eine gute Erreichbarkeit fiir FuBganger sichergestellt.

Gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hollenbach sind Stellplatze auf privaten Grundstiicken vor-
zusehen. Zudem werden im Bebauungsplan 6ffentliche Stellplatze ausgewiesen.

6.3 Immissionsschutz

Aufgrund der geringen Anzahl der Baugrundstiicke ist nicht mit einer wesentlichen Zunahme der Ver-
kehrs- und Larmbelastung zu rechnen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der umliegenden Bebauung
kann daher ausgeschlossen werden.

Auf die Immissionen, die bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen,
wird hingewiesen. Es handelt sich um eine reguldre landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Die Auswir-
kungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sollen durch die geplante Ortsrandeingriinung mini-
miert werden.

Ungefdhr 330 m sidlich des Planungsgebiets befinden sich mehrere aktive landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltung und Fahrsilos. Zwischen dem neuen Wohngebiet und den landwirtschaftlichen
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Betrieb liegen mehrere Wohngebadude, wodurch die Betroffenheit im Bereich der neuen Bebauung
abnehmend ist. Bei einer Hauptwindrichtung von Westen ist aufgrund der slidlichen Lage der landwirt-
schaftlichen Betriebe von einem geringen Einfluss an Geruchsimmissionen auszugehen. Zudem befin-
det sich das Planungsgebiet am Ortsrand im Ubergangsbereich zum AuRenbereich, sodass eine gute
Durchliftung gewahrleistet erscheint. Da zwischen dem Planungsgebiet und dem landwirtschaftlichen
Betrieb derzeit schon Wohnbebauung vorhanden ist, wird der landwirtschaftliche Betrieb durch die
neue Bebauung nicht beeintrachtigt.

Daher wird der Einfluss der Immissionen auf das neue Wohngebiet insgesamt als gering eingestuft und
kein Immissionsgutachten als notig erachtet.

6.4 Strom- und Wasserversorgung

Die Stromversorgung und die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes sind gesichert.

6.5 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das bestehende Kanalnetz ist fur das Vorhaben ausreichend dimensioniert. Es ist ein Anschluss an das
Trennsystem unter der Pfarrer-Haas-StraRe moglich.

Um eine Belastung der Klaranlage und der Vorfluter zu vermeiden, ist das anfallende, unverschmutzte
Niederschlagswasser lber geeignete Wege auf den Privatgrundstiicken zu versickern.

Aufgrund der Hanglage des Gebietes sind Entwasserungsmulden in den Grinstreifen im Westen vor-
zusehen, sodass eine Gefahrdung durch abflieBendes Hangwasser fir die bestehende und geplante
Bebauung ausgeschlossen werden kann.

6.6 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sowie im direkten Umfeld befinden sich keine eingetragenen Baudenkmadler, Bo-
dendenkmaler oder Ensembles. Etwa 130 m westlich des Teilbereichs G1 befindet sich als Bodendenk-
mal ein mittelalterlicher Verhilttungsplatz (D-7-7432-0069), der jedoch durch die Planung nicht beein-
trachtig wird.

6.7 Brandschutz

Die Bereitstellung der notwendigen Loschwasserversorgung sowie die notwendigen Ausstattungen
und Handlungsmoglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr werden durch die Gemeinde Hollenbach
sichergestellt. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden so geplant, dass eine Befahrbarkeit mit Fahr-
zeugen der Feuerwehr uneingeschrankt moglich ist.

6.8 Artenschutz

Das Planungsgebiet wird derzeit groRtenteils als Griinland intensiv bewirtschaftet. Innerhalb des Pla-
nungsgebiets erstreckt sich im 6stlichen Bereich ein Feldweg, der die Verlangerung der BergstralRe
darstellt und Gber den Planungsbereich hinaus weiterfiihrt. Im slidlichen Bereich des Planungsgebiet
verlauft ein teilweise asphaltierter Zufahrtsweg. Auf den Flachen der geplanten Bebauung sind keine
Geholze bzw. naturschutzfachlich relevante Strukturen vorhanden. Norddstlich des Planungsgebiets
erstrecken sich Heckenstrukturen. Das weitere landwirtschaftlich genutzte Umfeld Richtung Norden
und Westen ist Uberwiegend gehdlz- und strukturarm.
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Es werden daher keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope
erwartet. Durch die geplante Eingriinung der Bebauung entstehen neue Vernetzungsstrukturen und
Biotope, auch in den Gartenflachen kénnen sich neue Lebensraume entwickeln.

6.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum Ausgleich bei entstehenden Eingriffen in Natur und Landschaft soll dem Vorhaben im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Ausgleichsflachen zugeordnet werden.
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7. Flachenbilanz

Tabelle 1: Ubersicht der Fléchengréfien

Anderungsbereich gesamt Fliche [m?] Prozent [%]
Bauflachen und ErschlieRung Ca. 7.651 72
Offentliche Griinfliche Ca. 2.900 28
Fliche gesamter Anderungsbereich 10.551 100
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1. Einleitung

Die Gemeinde Hollenbach plant am nérdlichen Ortsrand von Hollenbach nordlich der BergstrafRe die
Ausweisung von Wohnbauflachen fiir Einzel- und Doppelhduser als Wohngebiet. Das Planungsgebiet
umfasst jeweils Teilflachen der Grundstiicke mit den Fl. Nr. 920/16, 925, 947 und 948. Es wird die 5.

Anderungdes Flichennutzungsplanes fiir das Baugebiet ,Hollenbach, nérdlichderBer gst r aR e

geflhrt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geplante Wohnbebaunutzung zu schaf-

fen. Eswird im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 4 1Hollenbach, nérdlich derBergstraRe® a u f -

gestellt.

Die Anderungsfliche umfasst eine Fliche von ca. 1 ha.

2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Umweltberichts

Im Umweltbericht sollen nachfolgend alle umweltrelevanten Auswirkungen des Flachennutzungsplan-
sentwurfs auf die Umwelt beschrieben und bewertet werden.

Dazu enthélt der Umweltbericht eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Schutzgu-
ter, sowie eine Beschreibung und Abschatzung der Planungsauswirkungen. Dies erfolgt unter Beach-
tung der Umweltziele aus den nachfolgend aufgefiihrten Fachgesetzten und Fachplanen.
Aufbauend darauf wird analysiert, wie sich das geplante Bauvorhaben auf unsere Lebensgrundlagen
und die Umwelt auswirkt und dargelegt welche MalRnahmen im Rahmen der Planung zur Minimierung
und Vermeidung der Auswirkungen und des Eingriffes unternommen werden. Die konkrete Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierungge ma 3 dem Lei tf aden ,Bauen in Ei
2021) erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans.
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3. Darstellung derinden einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

3.1 Allgemeine fachgesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch sieht eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung vor, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen auchin Verantwortung gegeniber kiinftigen Genera-
tionen miteinanderin Einklang bringt und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet.

Ausden im BauGB § 1 Abs. 6 aufgelisteten Aspekten, die beider Aufstellung von Bauleitplanungen zu
beriicksichtigen sind, sind folgende Punkte relevant fiir die vorliegende Planung:

¢ allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

e Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung undder Umbauvorhandener Ortsteile so-
wie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

e soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung

e Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Gestaltung des Orts- u. Landschaftsbi-
des

¢ Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
e Belange der Land- und Forstwirtschaft

¢ Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden

¢ Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflaichen

Bundes-Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz sieht die Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Funktion
desBodensvor. Im Rahmen der vorliegenden Planung, werden wie in §1 beschrieben, schadliche Bo-
denveranderungen abgewehrt und Vorsorge gegennachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen.

Wasserhaushaltsgesetz

Allgemein zielt das Wasserhaushaltsgesetz laut §1 darauf ab die Gewadsser als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung zu schiitzen.

Bundesnaturschutzgesetz / Bayerisches Naturschutzgesetz

Die Kernziele des Bundesnaturschutzgesetz und des Bayerisches Naturschutzgesetz sind es, die biolo-
gische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart, Schon-
heit und den Erholungswertes von Natur und Landschaft durch Schutz, Pflege, Entwicklung und Wie-
derherstellung dauerhaft zu sichern.

Dazu sehen die Gesetzte u.a. die vorrangige Nutzungvon bereits bebauten Flachen sowie die Bebau-
ung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich gegeniiber der Inanspruch-
nahme von Freiflaichen im AuRenbereich vor.
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Dariiberhinaus sehen die Gesetze vorrangig die Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von

Natur und Landschaft sowie die Kompensation von nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigun-

gendurch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen vor. Im Rahmen der vorliegenden Planungwerden MaR-

nahmen dargelegt, die zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen des Bauvorhabens

flhren. AuRerdem wird der Eingriffsbilanzierungnachdem Leitfaden, Bauen i n Ei nkl ang n
Landschaf t ‘UndénSgrethBnde2ADs2l€ichs- oder ErsatzmaBnahmen vorgenommen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Allgemein besteht das Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetz darin, den Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen zu schiitzen.Schadliche Umweltauswir-
kungen durch Emissionen in Luft Wasser und Boden sollen vermieden und vermindert werden.

3.2 Auf dasPlanungsgebiet bezogene Grundlagen und Vereinbarkeit mit der vorlie-
genden Planung

Landesentwicklungsprogramm

Die Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) (StMWi2023b) stellt die Ge-
meinde Hollenbach als Raum/ Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf im allgemein landli-
chen Raum dar.

Im Folgenden werden die fiirdie vorliegende Planung relevanten Grundsatze und Ziele zu umweltbe-
zogenen Aspekten dargelegt (StMWi 2023a) und jeweils auf die Vereinbarkeit mit der vorliegenden
Planung eingegangen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilréilumen ist nachhaltig zu
gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den ékologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrcich-
tigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rédumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélkerungs-
gruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nach-
hatltigkeit verpflichtetes Mafs reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend er-
folgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flichen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-
same Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

Im Rahmen der Planungen sind Griinflachen als Ortsrandeingriinung sowie als Raum fiir Versickerungs-
flachen vorgesehen. Es sind Grundstiicksflachen fiir Einzel- und Doppelhduser mit geringer GRZ ge-
plant, sodass die Versiegelung begrenztist. Der Eingriff in die Landschaft und den Naturhaushalt wird
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nach Leitfaden, Bauen in Einklang mit N abtlanziert undregkspré- a n d s ¢ h
chende Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen vorgenommen.

3.2 Innenentwicklung vor AufSenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung
stehen.

Im Ort Hollenbach sind aktuell keine Flachen der Innenentwicklung vorhanden, die fiir die starke Nach-
frage nach Bauland zur Wohnbebauung real zur Verfligung stehen, vgl. Begriindung zum FNP unter 4.3
Vereinbarkeit mit der Landes- und Regionalplanung. Ein weiterer Grund fiir eine Ausnahmeist die Tat-
sache, dass sich die Entwicklung der Wohnbaufldache im zentralen Ortsteil Hollenbach und mit 8 Par-
zellen relativ klein ausfallt.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruk-
tur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Das geplante Baugebiet wird direkt an ein bestehendes Wohngebiet angegliedert. Die Erschlieung
wird von der bestehenden Bergstralle aus entwickelt.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldichensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaftbesonders geeignete Fliichen sollen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Im Ort Hollenbach sind aktuell keine Flachen der Innenentwicklung vorhanden, die fiir die starke Nach-
frage nach Bauland zur Wohnbebauung zurVerfigung genutzt werden kénnen, vgl. Begriindung zum
FNP unter 3.4 Standortwahl.

Weitere das Siedlungswesen betreffende Angaben sind der Begriindung zur FNP-Anderung unter Ka-
pitel 3.4 Standortwahl zu entnehmen.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdume fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere auch unter
dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land,
im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten

Durch die Planung werden weder die Arten-/Lebensraumvielfalt, noch Biotopverbundsysteme ver-
schlechtert, sondern das Angebot und die Vernetzung fiir die Fauna und Flora erweitert.
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7.2 Wasserwirtschaft
7.2.5 Hochwasserschutz und Hochwasserrisikomanagement

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sollen die Risiken aus Starkniederschléigen be-
sonders beriicksichtigt werden. Hierzu sollinsbesondere auf die Freihaltung von Abflussleitbahnen und
Senken hingewirkt werden.

Das geplante Baugebiet befindet sich laut BayernAtlas aulRerhalb von Bereichen mit Abflussleitbahnen
und Senken (vgl. Schutzgut Wasser).

Regionalplan
Der Regionalplan der Region Augsburg (Region 9) weist die Gemeinde Hollenbach a | L&ndligchen Teil-

raum im Umfeld des groBRBen Verdichtungsraumes

Im Folgenden werden die fiirdie vorliegende Planung relevanten Grundsatze und Ziele zu umweltbe-
zogenen Aspekten dargelegt.

Unterdem PunktB | Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft bestehen keine das Planungsgebiet be-
treffenden Ziele und Grundsatze.

In Bezug auf die Siedlungsstruktur ist folgendes Ziel zu beachten:
B V Siedlungswesen
1. Siedlungsstruktur

1.1(G) Esistanzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter Wahrung
der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft
weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind méglichst einander so zuzu-
ordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen geringgehalten wird. Eine
den Ldrmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden.

Beidem geplanten Baugebiet handelt es sich um ein Wohngebiet, das an ein bestehendes Wohngebiet
angegliedert wird.

1.3 (Z) Terrassenrdnder, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrdnder, landschaftlich bedeutsame Tal-
auen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Bdchenund Stillgewdssern und sonstige - das Landschafts-
bild bestimmende — Freifiiichen, insbesondere im Donau- und Lechtal, auf der Schwébischen Alb, im
Ries, in den lller-Lech-Schotterplatten und im Donau-Isar-Hiigelland sowie auf der Aindlinger Terras-
sentreppe, sollen von einer Siedlungstdtigkeit freigehalten werden.

Das Planungsgebiet befindet sich auf keinen topographisch exponierten Flachen. Die geplante Bebau-
ung befindet sich ostlich einer ca. 350 m entfernten Kuppe.

Derzeitiger Flachennutzungsplan
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Im Flachennutzungsplan (FNP)ist die Giberplante Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt (vgl.
Abb. 1). Da die geplante Nutzung als Wohngebiet nicht im Einklang mit dem FNP steht, ist eine FNP-
Anderung in diesem Bereich nétig.

Norddstlich des Planungsgebiets befindet sich eine 6ffentliche Griinfliche mit Gehdlzen, Streuobst-
wiesen und einem Spielplatz. AuBerdem bestehen auf der Fliche Gewasser, von denen eines biotop-
kartiert und nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschiitztist. Darliber hinaus sind Teile der
norddstlichen Fliche als Okokontofliche ausgewiesen.

Ostlich des Planungsgebiets schlieRt die bestehende Wohnbebauung an, die durch einen Griinstreifen
bestehend aus einer Baumhecke vom Planungsgebiet getrennt ist.

Sidwestlich des Planungsgebiets befindet sich ein biotopkartiertes Feldgehdlz. Darin verlauft ein HohF
wege, der als Full- und Radwege hin zu einem Aussichtspunkt genutzt wird.

P e e e I
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LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE

ZIELE UND MABMNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DER ERHOLUNGSEIGNUNG
UND DES LANDSCHAFTSBILDES

]
- WOHNBAUFLACHEN
]

SICHERUNG UND UNTERHALTUNG DER BESTEHENDEN FUSS- UND RADWEGE

GRUNFLACHEN UND ERHOLUNGSEINRICHTUNGEN

I:I GRUNFLACHE

[l FRIEDHOF

SPORTANLAGE / FUSSBALL- ! TENNIS- / BOLZPLATZ

SPIELPLATZ

=0}
I:I WALD

SCHWERPUNKTBEREICH FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

ame GEHOLZFLACHEN, EINZELGEHOLZ
:33%.“: OBSTWIESE

IN DER AMTLICHEN BIOTOPKARTIERUNG
mudews ERFASSTE FLACHE BZW. TEILFLACHE. MIT NR.

T AMTLICH KARTIERTE BIOTOPE MIT SCHUTZSTATUS NACH

rssrierae 5 30 BNatSchG (bzw. Art. 23 BayNatSchG, fruher Art. 13d), MIT NR.

==p== UNTERIRDISCHE LEITUNGEN MIT SCHUTZSTREIFEN

LANDSCHAFTSBILDPRAGENDE BEREICHE *
(HOHENRUCKEN, KUPPENLAGEN, OBERHANGE)

HOHLWEG

"_'.?—} ERHALTEN / FREIHALTEN DER AUSSICHTSPUNKTE BZW. SICHTBEZIEHUNGEN *

#
-

Abb. 1 Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hollenbach mit blau markiertem Umgriff der 5.
FNP-Anderung

Naturraum, PNV

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Ha u p t e i n h e iDbnau{ls&-Bligetlaadriog2) , , |
der Unt eDonauklsartHigdlland (Q62-A)“ Charakteristisch fir das Hugelland ist ein engma-
schiges, verzweigtes Talnetz mit sanft geschwungenen Hiigelzligen. Die unmittelbare Umgebung von
Hollenbach wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Kuppen und Hange sind haufig bewaldet.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen ist die potentielle natiirliche Vegetation (PNV) der Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald. Die-
ser kann lokal zusammen mit dem Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald auftreten.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Aichach-Friedberg werden fiir die Na-
turraum-Einheit Tertidrhiigelland Donau-Isar (062-A) insbesondere verschiedene allgemeine Ziele und
MaBnahmen vorgeschlagen:

e Erhaltung und Verbesserung der Feuchtbiotope und Verbesserung des Biotopverbunds in
Bachtélern des Hiigellandes (z. B. Arasbach, Hofaer Bach, Kabisbach, Kleine Paar und Zeller-
bachlein, Krebsbach, Sandrach, Schindbach, Steinach, Unterzeller Bach).

¢ Erhalt und Optimierung von gehoélzbestockten Hohlwegen (vgl. Karte 2.4).
— Erhalt alter totholz- und héhlenreicher Laubbdume;
—abschnittsweise ,Auf den Stock setzen
— Entwicklung breiter, moglichst unbelasteter Saumzonen.

e Erhalt und Entwicklung vernetzter Geholzstrukturen im Hiigelland (vgl. Karte 2.4). Zielarten
(Beispiele): V: Neuntoter, Dorngrasmiicke

-Abschnittsweise , Auf den Stock setzen

—Anlage von Pufferstreifen und Entwicklung artenreicher Sdume, insbesondere in Siid- / West-
Exposition;

— Neuanlage von Hecken, Feldgehélzen und Streuobstwiesen in der Feldflur;
—Vorsehen von ca. 2 m breiten Sdumen / Pufferzonen an Hecken und Feldgeholzen;

— Abstimmung mit Zielen des Arten- und Biotopschutzes auf Offenland-Lebensraumen.

AuRerdem zeigt das ABSP konkrete Ziele und Mallnahmen im Bereich des Vorhabengebiets auf.

Die Karten Ziele und MaRnahmen zu Gewadssern und zu Feuchtgebieten weisen im Bereich des Pla-
nungsgebiets einen Punkt zur Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensraume auf (vgl.
Abb. 2 und Abb. 3). Dieser Punkt bezieht sich mutmallich auf das nordéstlich gelegene Nachbargrund-
stiicke des Planungsgebiets, auf dem sich eine Biotopkartierung, eine Okokontofliche befinden.

Das neue Planungsgebiet fihrt zu keiner Beeintrachtigung des okologisch bedeutsamen Nachbar-
grundstiicks und widerspricht nicht den Zielen des ABSP.
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- © Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensrdume

Abb. 2 Ausschnitt aus der Karte Ziele und MafsSnahmen 2.2 Feuchtgebiete des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP), (LfU 2007)

- © Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensrdume

Abb. 3 Ausschnitt aus der Karte Ziele und Mafinahmen 2.1 Gewdsser des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP), (LfU 2007)
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Inder Karte zu Trockenstrandorten und zu Waldern und Gehélzen sind auf der Flache des Planungsge-
biets keine konkretenZiele und MaRnahmen festgelegt. Jedoch weist die Karte zu Waldern und Gehok
zenim Bereich stidwestlich des Planungsgebiets den Erhalt und die Entwicklung von Geholzstrukturen
in der Feldflur sowie den Erhalt und die Optimierungvon gehélzbestockten Hohlwegen aus (vgl. Abb.
4).

Das neue Planungsgebietfuhrt zu keiner Beeintrachtigungder Geholzstrukturen sowie des Hohlweges.

o Erhalt und Optimierung von gehélzbestockten Hohlwegen

- Erhalt alter, totholz- und héhlenreicher Laubbaume

- Abschnittsweise "Auf den Stock setzen" im langjéhrigen Zyklus

- Entwicklung breiter, moglichst néhr- und schadstoffunbelasteter Saumzonen
- Systematische Erfassung und Bewertung von Agrotopen

£ Erhalt und Entwicklung von Gehélzstrukturen in der Feldflur

- Abschnittsweise "Auf den Stock setzen" im langjahrigen Zyklus
- Anlage von Pufferstreifen und Entwicklung artenreicher Sdume, insbesondere in Stid-/West-Exposition

Abb. 4: Ausschnitt aus der Karte Ziele und Mafinahmen 2.4 Wéilder und Gehélze des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms (ABSP), (LfU 2007)

Vereinbarkeit mit dem Arten- und Biotopschutzprogramm

Das ABSP trifft fur die Flache des Planungsgebiets keine konkreten Aussagen zu Zielen und Mal3nah-
men. Die im Umfeld des Planungsgebiets dargestellten Ziele und MalRnahmen bleibenvon der Planung
unberihrt. Somit ist die Planung mit dem ABSP vereinbar.

4. Methodik der Umweltprifung

Im Rahmen dervorliegenden Umweltprifung wird zunachst eine Bestandsaufnahme der umweltrele-
vanten Schutzgiiter durchgefiihrt. AnschlieRend daran werden die Umweltauswirkungen auf die
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Schutzgiiter im Zuge der FNP-Anderung gegeniiber der rechtskraftigen FNP-Darstellung aufgefihrt.
Aufbauend darauf wird die Erheblichkeit der beschriebenen Umweltauswirkungen in einer 3-stufigen
Skala von geringer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut, den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild bewertet. Fir die Bestandsaufnahme der Schutzgiliter und die Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen wurden die einschlagigen Regelwerke und Kartenwerke beispielsweise des Bay-
erischen Landesamts fir Umwelt herangezogen. Zusatzlich wurde eine Ortsaufnahme des Gebiets
durchgefiihrt.

5. Beschreibung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Hollenbach und grenzt stidlich und 6stlich an das
bestehende Wohngebieten an. In nérdliche und westliche Richtung erstreckt sich die freie Landschaft
mit landwirtschaftlich genutzten Flachen, die von Feldwegen durchzogen sind.

Aktuell wird der GroRteil des Planungsgebiets als Griinland genutzt. Innerhalb des Planungsgebiets
erstreckt sich im 6stlichen Bereich ein Feldweg, der die Verlangerung der BergstraRe darstellt und tiber
den Planungsbereich hinaus weiterfihrt. Im sldlichen Bereich des Planungsgebiet verlauft ein teil-
weise asphaltierter Zufahrtsweg.

Das Planungsgebiet weist im Ost-West Gefille eine Neigung von ca. 4 % auf.

Abb. 5 Geldndeprofil im Bereich des Planungsgebiets in West-Ost Ausrichtung (BayernAtlas 2025)

Das Planungsgebiet befindet sichin Nord-Siid Ausrichtung auf einer kleinen Anhdhe die nach Westen
hin noch ansteigt. Das Geldnde fillt sowohlim siidlichen also auch im nérdlichen Bereich des Planungs-
gebiets mit einer Neigung von ca. 2-3% ab. Richtung Hollenbach fallt das Gelande auf eine Entfernung
von 70 m von 470 NMN auf 462 NMN ab. Nordlich des Planungsgebiets steigt das Gelande spater wie-
der an. (vgl. Abb. 6).

STADT LAND FRITZ stadtplaner —landschaftsarchitekten 13 von 27




Umweltbericht zur 5. Anderung des FNP fiir das
Baugebiet ,Hollenbach, nordlich der BergstraRe* Stand 23.04.2026

Hollenbach: ¢ "3
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ty 7499

Abb. 6 Geldndeprofil im Bereich des Planungsgebiets in Nord-Siid Ausrichtung (BayernAtlas 2025)

Die Flache ist von Norden und Nordwestenher einsehbar und entfaltet eine Wirkung auf den Ortsrand
und das Landschaftsbild.

6. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

6.1 Arten und Biotope

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet wird derzeit vorwiegend als Griinland intensiv bewirtschaftet, ein geringer Anteil
besteht aus Feldweg und asphaltiertem Zufahrtsweg.

Aufden Flachen der geplanten Bebauung selbst sind keine Geholze bzw. naturschutzfachlich relevan-
ten Strukturen vorhanden. Stidwestlich des Planungsgebiets, ca. 20 m entfernt, befinden sich biotop-
kartierte Hecken (Schutz nach Art. 16 BayNatSchG). Das weitere landwirtschaftlich genutzte Umfeld ist
liberwiegend geholz- und strukturarm.

AuBerdem befindet sich in ca. 60 m Entfernung eine biotopkartierte Gewasserflache, die nach § 30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschiitzt ist.

Es befinden sich keine Schutzgebiete auf den Vorhabensflachen sowie in dessen ndaheren Umfeld.

Im Bereich des Planungsgebiets sowie in dessen ndhere Umgebung bestehen laut LfU keine Arten-
schutzkartierungen (LfU Karla.Natur 2025).

Das Planungsgebiet wird flir das Schutzgut Arten und Biotope im Bestand daherals gering bedeutsam
bewertet.

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung
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Im Zuge der FNP-Anderung wird landwirtschaftliche Fliche in Wohnbaufliche umgewandelt. Dadurch
wird der Lebensraum fiir die Feldfauna reduziert.

Aufgrund der Lage der Flachen direkt angrenzend an den Siedlungsbereich kann ein Vorkommen von
Wiesenbritern auf den Flachen ausgeschlossen werden, dadiese eine Ndhe zu Stralen und zu Verti-
kalstrukturen wie héheren Gehdlzen und Bebauung (Kulissenwirkung) meiden (LfU 2016). Anzeichen
fur eine Verletzung der Verbotstatbestande gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht gegeben.

Bewertung

Insgesamt ist im Zuge der FNP-Anderung somit von einer geringen Erheblichkeit der Planung im Pla-
nungsgebiet fur das Schutzgut Arten und Biotope auszugehen.

6.2 Boden

Bestandsaufnahme

Im Bereich des Planungsgebietes ist gemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 fast aus-
schlieRRlich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Losslehm) vorhanden (vgl. Abb. 7).
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Abb. 7: Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte von | Abb. 8: Darstellung der natiirlichen Ertragsfihigkeit
Bayern (Bayerische Vermessungsverwaltung 2025) landwirtschaftlich genutzter B6den im Planungsgebiet
(Bayerische Vermessungsverwaltung 2025)

Abb. 9: Darstellung des Wasserriickhaltevermbgens | Abb. 10: Darstellung des Schwermetallriickhaltever-
bei Niederschlagsereignissen im Planungsgebiet (LfU | mégens fiir Cadmium im Planungsgebiet (LfU 2025)
2025)

Die natirliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Boden liegt groRtenteils in Klasse 3
und damit im mittleren Wertebereich, bei5Wertklassen von sehrgering bis sehrhoch. Nurein kleiner
Teil im Norden wird mit Klasse 4 als hoch eingestuft (vgl. Abb. 8). Zudem weisen die Boden im Pla-
nungsgebietim Durchschnitt ein sehr hohes Wasserriickhaltevermoégen bei Niederschlagsereignissen
(beid Wertklassen von gering bis sehrhoch) (vgl. Abb.9), sowie ein hohes Schwermetallriickhaltever-
mogen fiir Cadmium auf (bei 5 Wertklassen von sehr gering bis sehr hoch) (vgl. Abb. 10) (LfU 2025)
auf. Verdachte auf Altlasten bestehen nicht.

Das Planungsgebiet wird fir das Schutzgut Boden als mittel bedeutsam eingestuft.

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung
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Im Zuge der FNP-Anderung wird landwirtschaftliche Fliche in Wohnbaufliche inklusive deren Erschlie-
Rung umgewandelt und Bodenversiegelt. Es sind Grundstlicksflichen mit Einzel- und Doppelhdusem
mit einer geringen GRZ geplant, sodass die Versiegelung auf ein fiir am Ortsrand befindliches Wohn-
gebiet, vertragliches Mal begrenztist. AuRerdem sollen auf ca. 28 % des Planungsgebiets 6ffentliche
Grinflachen entstehen, in denen keine Versiegelung stattfindet.

Bewertung

Insgesamt ist im Zuge der FNP-Anderung somit von einer mittleren Erheblichkeit der Planung im Pla-
nungsgebiet flir das Schutzgut Boden auszugehen.

6.3 Wasser

Bestandsaufnahme

Grundwasser

Das Planungsgebietist nicht durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet und hat keinen direkten
Kontakt zu Oberflaichengewassern. Das Planungsgebiet wird gemaR LfU nicht als wassersensibler Be-
reich eingestuft.

Im Planungsgebiet und dessen niherer Umgebung sind keine Trinkwasserschutzgebiete und Uber-
schwemmungsgebiete vorhanden.

Oberflachenabfluss

Da derBoden ein sehrhohes Wasserriickhaltevermogen bei Niederschlagsereignissen aufweist, beste-
hen auf der Flache gute Potenziale zur Niederschlagswasserversickerung.

Wie Abb. 11 zeigt, verlaufen laut LfU potenzielle FlieRwege beiStarkregen nicht Giber das Planungsge-
biet.

Dennoch kann aufgrund der Hanglage und dem nach Westen weiter ansteigenden Gelande mit wild
abflieRendem Wasser bei starken Regenereignissen auf das Planungsgebiet gerechnet werden.

Das Planungsgebiet wird fiir das Schutzgut Wasser als gering bedeutsam bewertet.
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Oberflachenabfluss und Sturzflut
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. Gelandesenken und Aufstaubereiche

Gewasserflachen

Abb. 11: Darstellung des Oberflichenabflusses mit potenziellen FlieSwegen bei
Starkregen sowie Geldindesenken und potenziellen Aufstaubereichen im Pla-
nungsgebiet (blau umrandet) (LfU 2025)

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung

Grundwasser

Aufgrund der Versiegelung von versickerungsfahigem Boden mit gutem Wasserriickhaltevermogen
wird auf derFlache die Filterungund Grundwasserneubildung, die Wasserretention beiStarkregener-
eignissen sowie die Luftverbesserung und Kiihlung durch Verdunstung beeintrachtigt.

Aufdenversiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser, sollauf der Flache versickert werden.
Oberflachenabfluss
Durch die versiegelten Flachen kommt es zu einem starken Oberflachenabfluss.

Es ist zu verhindern, dass beieiner Teilversiegelung des Planungsgebiets wild abflieRendes Wasser bei
starken Regenereignissen in das angrenzende Ostliche und stidliche Wohngebiet abflieRt. Aufgrundder
topografischen Lage flieSt anfallendes Oberflachenwasser Richtung des nordostlich liegenden Teiches,
der keinen natirlichen Abfluss hat.

Anfallendes Niederschlagswasserist liber die Griinflaichen im Planungsgebiet sowie insbesondere liber
Versickerungsmulden in der westlich und noérdlich geplanten Ortsrandeingriinung zu entwassern.

Bewertung:
Die Planung fuhrt somit zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut Wasser.
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6.4 Klima und Luftqualitat

Bestandsaufnahme

Auf der Flache entsteht wahrend der Vegetationsphase in geringem MaRe Kaltluft. Im Vergleich zu den
sich nordlich und westlich erstreckenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, ist die Flache des Pla-
nungsgebiets mit ca. 1 ha GroRe, von eher geringer Bedeutung fir die Kaltluftproduktion.

Da sich westlich des Planungsgebiets die freie Landschaft ohne unmittelbar angrenzende gréRere
Waldstrukturen erstreckt, besteht ein Frischluftstrom insbesondere von Westenund auch von Norden
in das bestehende Wohngebiet.

Wahrend der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung kénnen im Planungsgebiet Diinger und Pestizide
ausgebracht werden, weshalb eine zeitweilige Beeintrachtigung der Umgebungsluft angenommen
werden kann.

Das Planungsgebiet wird fir das Schutzgut Klima und Luftqualitat als gering bedeutsam eingestuft.

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung

Durch die Bebauung des Griinlandes wird die Entwicklung von Kaltluft reduziert. Indem Griinflachen
zur Eingriinung und eine geringe GRZ festgesetzt werden, wird die Versiegelung jedoch beschrankt,
sodass auf den unbebauten Flachen weiterhin Potenziale fiir die Kaltluftproduktion bestehen.

Durch die Bebauungim Planungsgebiet wird die Wirkung des Frischluftstrom von West und Nordenin
das Wohngebiet eingeschrankt. Die Beeintrachtigung des Frischluftstroms wird durch die geplante lo-
ckeren Bebauung und Hohenbeschrankung auf 2 Vollgeschosse sowie durch die Ortsrandeingriinung
und Durchgriinung minimiert. AuRerdem charakterisiert sich das bestehende Wohngebiet ebenfalls
durch eine lockere Bebauung am Ortsrand mit direktem Kontakt zur freien Landschaft, sodass insge-
samt auch weiterhin eine gute Durchliftung des Wohngebiets gewahrleistet werden kann.

Bewertung

Das Planungsgebietist mit seiner GréRe von ca. 1 ha fiir das Schutzgut Klima und Luft an dieser Stelle
von geringer Bedeutung.

6.5 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer nach Osten, Norden und Siiden leicht abfallenden Flache
im Norden von Hollenbach. In westlicher und nordlicher Richtung erstreckt sich die freie Landschaft
mit landwirtschaftlich genutzten Flachen. Das Geldnde steigt im weiteren Verlauf etwas weiter sowohl
in nordliche und westliche Richtung an. In westlicher Richtung befindet sich ca. 350 m vom Planungs-
gebiet entfernt ein Aussichtspunkt.

Ostlich und suidlich grenzt das Wohngebiet von Hollenbach an, dessen Bebauung gekennzeichnet ist
durch groRe Grundstlicke mit Einzel- und Doppelhdusern bei einem geringen Versiegelungsgrad mit
einergeringen GRZ. Ostlich entlang des von Radfahrern und FuRgéngern genutzten Feldwegs besteht
ein Grinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen zur Eingriinung und Abschirmung des Wohnge-
biets gegenliber der freien Landschaft und dem Feldweg.
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Eine Einsehbarkeit auf die aktuellals Griinland genutzte Flache sowie das angrenzende 6stliche Wohn-
gebiet besteht von dem westlich liegenden Aussichtspunkt und von den nordwestlich davon verlau-
fenden Wegen. AulRerdem ist die Griinlandflache von dem nérdlich verlaufenden Feldwegen sowie
vom nordlich liegenden Higel aus sichtbar (vgl. Abb. 12).

Abbildung 12 Einsehbarkeit vom nérdlich des Planungsgebiets liegenden Hiigel (eigene Aufnahme)

Ebenso besteht eine Einsehbarkeit vom siidlich gelegenen Wohngebiet sowie vom Feldweg (n6rdlich
der BergstraRe) direkt entlang des Planungsgebiets aus. Aufgrund des bepflanzten Grinstreifens vor
dem westlich gelegenen Wohngebiet ist die Einsehbarkeit von hier aus geringer.

Das Planungsgebiet wird fiir das Schutzgut Landschaftsbild als mittel bedeutsam eingestuft.

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung

Wie unter Bestand beschrieben wird das Planungsgebietvon den westlich und nordlich héher liegen-
den Flachen und Wegen sowie vom nordlich liegenden Feldweg sichtbar sein. Jedoch handelt es sich
bei dem Planungsgebiet um die Erweiterung des bestehenden Wohngebiets und gliedert sich somit
direktan die bestehende Bebauungan, sodass die landschaftspragende Wirkung als gering eingestuft
wird. AuBerdem soll die bauliche Wirkung durch eine geplante Ortsrandeingriinung in Richtung Nor-
den und Westen reduziert werden.

Bewertung

Insgesamt ist im Zuge der FNP-Anderung von einer geringen Erheblichkeit fiir das Landschaftsbildes
auszugehen.

6.6 Mensch (Erholung)

Bestandsaufnahme

Feldwege befinden sichim Bereich deswestlich liegenden Aussichtspunkts und nach Norden hin. Die
Wege am Ubergang zur freien Landschaft sowie um den Aussichtspunkt herum werden von FuRgin-
gern und Radfahrern aus den angrenzenden Wohngebieten zu Erholungszwecken genutzt.
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Die hiigelige Landschaft im Umfeld des Planungsgebiets mit dem sich westlich erstreckendenHang mit
Aussichtspunkt bietet dem Menschen Orte der Naherholung.

Aufder iberplanten landwirtschaftlich genutzten Griinlandflaichenselbstist keine Freizeit- oder Erho-
lungsnutzung maoglich.

Insgesamt betrachtet ist das Planungsgebiet fiir das Schutzgut Mensch als gering zu bewerten.

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung

Vondenumliegenden Feldwegen wird das neue Wohngebiet sichtbar sein. Wie unter Landschaftsbild
beschrieben, soll die geplante Eingriinung die Sichtbarkeit nach auRen reduzieren. Da auf der Flache
selber keine Freizeit- und Erholungsnutzung besteht, ergeben sich insgesamt keine erheblichen Aus-
wirkungen durch das Bauvorhaben.

Die bestehende Wegestruktur mitihrer Erholungsfunktion fiir Spazierginge, Radfahren und Ahnliches
bleibt auch nach ErschlieBung der Wohnbaufldchen erhalten.

Bewertung

Insgesamtist im Zuge der FNP-Anderung von einer geringen Auswirkungen auf den Menschen auszu-
gehen.

6.7 Mensch (Gesundheit)

Bestandsaufnahme

Im Norden verlduft in ca. 130m Entfernung ein untergeordneter landwirtschaftlicher Flurweg. Der
nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung befindet sich ca. 330 m siidlich, unterhalb
des Planungsgebiets.

Wahrend der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung werdenim Planungsgebiet sowie den angrenzen-
denlandwirtschaftlich genutzten Flachen Diingerund Pestizide ausgebracht, weshalb ein zeitweiliger
Schadstoffeintrag bzw. eine Beeintrachtigung der Umgebungsluft gegeben sein kann.

Da es sich um Immissionen handelt, die zu dulden sind, ist das Planungsgebiet fiir das Schutzgut
Mensch (Gesundheit) als gering zu bewerten.

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung

Auf die Immissionen die bei der Bewirtschaftung derlandwirtschaftlich genutzten Flachenim Westen
entstehen, wird hingewiesen. Jedoch handelt es sich um eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung, die
saisonal schwankenden ist. Die Auswirkungen der Immissionen sollen auerdem durch die geplante
Ortsrandeingriinung minimiert werden.

Ungefahr 330 m stdlich des Planungsgebiets befinden sich mehrere aktive landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltung (Rinderhaltung) und Fahrsilos. Zwischen dem neuenWohngebiet und den land-
wirtschaftlichen Betrieb liegen mehrere Wohngebaude, wodurch die Betroffenheit im Bereich der
neuen Bebauungabnehmend ist. Beieiner Hauptwindrichtung von Westen istaufgrund der sidlichen
Lage der landwirtschaftlichen Betriebe von einem geringen Einfluss an Geruchsimmissionen auszuge-
hen. Zudem befindet sich das Planungsgebiet am Ortsrand im Ubergangsbereich zum AuRenbereich,
sodass eine gute Durchliftung gewahrleistet erscheint.

Daherwird die Betroffenheit durch Immissionen auf das neue Wohngebiet insgesamtals gering einge-
stuft.
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Durch die Planung wird Wohnraum geschaffen. Aufgrund der begrenzten Anzahlder Baugrundstiicke
ist in den benachbarten Gebieten nicht mit einer wesentlichen Zunahme der Verkehrs- und Larmbe-
lastung zu rechnen.

Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Auswirkung auf den Menschen auszugehen.

6.8 Flache

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 1 ha, mit mittlerer Ertrags-
fahigkeit.

Das Planungsgebiet hat als landwirtschaftliche Flache inklusive des 6stlich verlaufenden Feldwegs und
dessidlichen StraRenabschnitts mit seiner begrenztenGrofRe von ca. 1 ha eine geringe Flachenbedeu-
tung fir die Landwirtschaft und die Erholung.

Umweltauswirkungen im Zuge der FNP-Anderung

Im Zuge der FNP-Anderung wird landwirtschaftliche Flache in Wohnbaufliche umgewandelt und Bo-
den versiegelt. Es sind grofle Grundstiicksflachen mit Einzel- und Doppelhdusern mit einer geringen
GRZ geplant, sodass die Versiegelungauf ein fiir am Ortsrand befindliches Wohngebiet, vertragliches
Mal begrenzt wird. AuBerdem entstehen 6ffentliche Griinflichen, v.a. in Richtung Westen als Orts-
randeingriinung, in denen keine Versiegelung stattfindet.

Bewertung

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flache auszugehen.

6.9 Kultur- und Sachgiter

Im Planungsgebiet sowie im direkten Umfeld befinden sich keine eingetragenen Baudenkmaler, Bo-
dendenkmaler oder Ensembles.

6.10 Wechselwirkungen
Durch das Vorhaben kommt es zur Versiegelung von Boden, wodurch der Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen verkleinert wird.

AuRerdem wird durch die Versiegelung von versickerungsfahigem Boden die Wasserretention bei
Starkregenereignissen durch die verringerten Bodenflachen nachteilig beeinflusst.

Es ergebensich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel
eine erhohte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.
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7. Beschreibung der Vermeidungs- und Minimierungsmaoglichkeiten sowie des Aus-

gleichs

7.1

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende MaRnahmen werden zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs vorgenommen:

Schutzgiiter MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs
Arten- und * Keine Uberbauung von Gehdlzstrukturen und Schutzgebieten
Biotope * Flachen zur Eingriinung
Boden * Keine Bebauungwassersensibler Bereiche u. grundwasserbeeinflusster Boden
* Ca. 28 % des Planungsgebiets als 6ffentliche Grinflache
Wasser * Keine Bebauung wassersensibler Talbereiche
* Raum zur Anlage von Versickerungsmulden in den 6ffentlichen Griinflachen
Klima und * MaRRnahmen zur Eingriinung
Luft e Raum fiir die Anlage von Entwéasserungsmulden zur Versickerung und Verduns-
tung von Niederschlagswasser
Landschafts- * Flachen zur Eingrinung
bild * Bauliche Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes
Mensch * Keine Beeintrachtigung des bestehenden Wegenetzes
e Behutsame, bedarfsangepasste Wohnraumentwicklung abgestimmt auf die
dorfliche Struktur Hollenbachs
Flache * Anschluss an vorhandene Infrastruktur zur Vermeidung unnétiger Flacheninan-
spruchnahme
Kultur- und
Sachgiiter ¢ Nicht betroffen

7.2 Verbleibende Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgiiter Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter | Erheblichkeit der Auswir-
kungen des Vorhabens
Arten- und  Uberbauungvon landwirtschaftlich genutzten Fli-
Biotope chen (Griinland) Gering
e Verlust moglicher Nahrungsquellen fiir Feld- und
Wiesenfauna
Boden  Uberbauungvon landwirtschaftlich genutzten Fls-
chen mit mittlerer Ertragsfahigkeit .
- g . Mittel
* Teilweiser Verlust natirlicher Bodenfunktionen
(Wasserspeicherkapazitat, Infiltration)
Wasser * Versiegelung von Flachen Gering
Klima und e Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion sowie
Luft des Frischluftstroms von Westen und Norden in | Gering
das angrenzende Wohngebiet
Landschafts- * Einsehbarkeit von den westlich und noérdlich ho- .
. ] . Gering
bild her liegenden Flaichen und Wegen
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Mensch  Bauliche Veranderungen am Ortsrand Gerin
* Mogliche geringe Verkehrszunahme g
Flache » Uberbauungvon ca. 1 ha landwirtschaftlich ge- Geri
nutzten Flachen mit mittlerer Ertragsfahigkeit ering
Kultur- und .
.. * Nicht betroffen Keine
Sachgiiter

Die trotzder Vermeidungs-und MinimierungsmaRBnahmen verbleibenden Eingriffe in Naturund Land-
schaft werden durch 6kologische AusgleichsmalBnahmen ausgeglichen.

7.3 MaRnahmen zum Ausgleich - Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt im Rahmen des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan. Zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft soll dem Vorhaben
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung voraussichtlich groRtenteils Flachen auRerhalb des Pla-
nungsgebiets zugeordnet werden.

8. Prognosedes Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung und Durchflihrung des Vor-
habens

8.1 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die betroffenen Flachen voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden.

Aufgrund des hohen Bedarfes nach Wohnraum im Ort misste dieseran andererStelle in Hollenbach
errichtet werden. In Hollenbach wiirde dies in vielen Fallen eine Bebauung von Hangbereichen oder
bachnahenTalbereichen bedeuten, verbunden mit Risiken wie Hochwassergefahren, Erosion oder Ver-
lust von Feuchtflachen. Die Schutzgliter waren somit voraussichtlich mindestensin gleicher oder star-
kerer Weise betroffen.

8.2 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

Zusammenfassend sind die Umweltauswirkung auf die oben beschriebenen Schutzgiter bei Durchfiih-
rung der Planung gut abschatzbar.

So wird die Erheblichkeit der Auswirkung des Vorhabens bezliglich der Schutzgiiter Arten und Biotope,
Wasser, Landschaftsbild, Luft und Klima sowie des Mensch als gering bedeutsam eingeschatzt. Im Zuge
des Bauvorhabens wird das Schutzgut Boden und Flache beeintrachtig, daca. 1 ha landwirtschaftlich
genutzte Griinlandflache in Bauland umgewandelt werden und eine Flachenversiegelung stattfindet.
Durch die dargestellten Minimierung- und VermeidungsmaRnahmen wird der Eingriff in die Schutzgi-
ter innerhalb des Planungsgebiets minimiert. Der Ausgleich fiir den entstehenden Eingriff in den Na-
turhaushalt wird voraussichtlich iiber Wertpunkte aus einer externen Okokontoflidche gedeckt.
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9. Alternative Planungsmoéglichkeiten — Standortalternativen/Standortwahl

Alternative Standorte fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen sind in Hollenbach stark begrenzt, ver-
gleiche Kapitel 3.4 (Standortwahl in der Begriinung FNP).

Im Ort selber stehen aktuell keine der freien Flachen fir Wohnbebauung zur Verfiigung. Sidlich der
HauptstraRe ist die Moglichkeit zur Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen aufgrund der Nahe
zum Krebsbach und den damit verbunden Risiken wie Hochwassergefahren, Erosion oder Verlust von
Feuchtflachen, begrenzt.

10.Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Firr die Bewertung der Schutzgiiter wurden die einschlagigen Regelwerke und Kartenwerke beispiels-
weise des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt herangezogen. Zusatzlich wurde eine Ortsaufnahme
des Gebiets durchgefiihrt. Die 0.g. Unterlagen stellen eine gute Date nbasis fiir die Bestandsaufnahme
und Bewertungder Erheblichkeit dar. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass Daten teilweise veraltet,
in unterschiedlicher MaRstablichkeit und nicht flichendeckend vorliegend sind.

Die Zustandsbewertung der Schutzgiiter erfolgte in einer 3-stufigen Skala von geringer bis hoher Be-
deutungdes Schutzgutes fiir den Naturhaushalt, den Menschen und das Landschaftsbild. Dabeiist da-
rauf hinzuweisen, dass allgemein giiltig festgelegte klare Malistdbe oder Bewertungsmalstdbe zur Ab-
stufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fehlen.

11.Monitoring

Der Umfang moglicher Monitoring-MalRnahmen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Rahmen des Umweltberichts zum aufgestellten Bebauungsplan erortert.
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12.Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hollenbachistin denletzten Jahren stetig gewachsen und es zeichnet sich eine weitere
Nachfrage nach Wohnbauflachen insbesondere fiir Einzel- und Doppelhduserab. Im Innenbereich ste-
hen aktuellkeine entsprechenden Wohnbauflichen und anderweitige Potenziale (z.B. Leerstande oder
Brachen) zur Verfiigung. Daher beabsichtigt die Gemeinde, im Norden von Hollenbach an der nordli-
chen BergstralRe, neue Wohnbauflachen in Angliederung an das bestehende Wohngebiet als Wohn-
bauflachen auszuweisen.

Mit der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Baugebiet ,Hollenbach, nérdlich der Berg-
straBe” s dié plaumgsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzungsanderung von landwirtschaft-
lichen Flachen in Wohnbauflachen geschaffen werden. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan
Nr. 41 ,Hollenbach, nordlich der Bergstrale® auf gest el | t

Alternative Wohnbauflachen sind in Hollenbach stark begrenzt. Der Standort der gewahlten Planung
wurde gegenliber anderen Standorten in Hollenbach favorisiert, da es sich —anders als bei vielen al-
ternativen Standorten —wederum einen wassersensiblen, bachnahen Talbereich noch um einen land-
schaftspragenden Hangbereich handelt. Zudem ist die Geruchsbelastung durch die landwirtschaftli-
chenTierhaltungenim Ort im gewahlten Planungsbereich vergleichsweise gering. Durch die unmittel-
bare Anbindung an bestehende Strallen ist der ErschlieBungsaufwand gering und Nutzungskonflikte
sind aufgrund angrenzender Wohnbebauung kaum zu erwarten.

Das Planungsgebiet mit seiner GréRe von insgesamt ca. 1 ha wird derzeit groRtenteils als Griinland
landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Planungsgebiets erstreckt sich im 6stlichen Bereich ein Feld-
weg, derdie Verldngerung der BergstraRe darstellt und (iber den Planungsbereich hinaus weiterfihrt.
Im sidlichen Bereich des Planungsgebiet verlauft ein teilweise asphaltierter Zufahrtsweg. Das Pla-
nungsgebiet weist im Ost-West Gefille eine Neigung von ca. 4 % auf. Auf den Flachen der geplanten
Bebauung sind keine Gehdlze bzw. naturschutzfachlich relevante n Strukturen vorhanden. Auch das
weitere landwirtschaftlich genutzte Umfeld ist iberwiegend geh6lz- und strukturarm.

Vor diesem Hintergrund sind die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter Arten und Lebens-
raume, Klima, Luft und Mensch auch aufgrund des geringen Flachenumgriffs insgesamt als gering ein-
geschétzt. In Bezug auf die Schutzglter Boden und Flache ergeben sich Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit, da landwirtschaftlich genutzte Flache versiegelt und dadurch die Bodenfunktionen be-
eintrachtigt werden. Fiir die Bevolkerungsstruktur Hollenbach sind durch die Planung positive Auswir-
kungen zu erwarten, da mit der Schaffungvon Bauflachen Anreize flirjunge Familien geschaffen wird
in Hollenbach zu bleiben oder sich anzusiedeln.

Auf der Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes werden Festsetzungen zur harmonischen
Angliederung der Bebauungan das bestehende Wohngebiet sowie zur Eingriinung und baulichen Ge-
staltung getroffen. Ebenso wird hierbei der naturschutzfachliche Eingriff detailliert bewertetund ein
entsprechender Ausgleich geregelt.
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